UCHWALA Nr XLVIII/411/ 2014

Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
zdnia 29 wrzesnia 2014 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prrestrzennego dla dzialek
nr 188;189;190;192 we wsi Wysocko Wielkie w gminie Ostréw Wielkopolski.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym ( Dz. U, z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz.1318, z 2014 r. poz. 379,
poz.1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz.647, poz. 951, poz.1445,z 2013 .
poz. 21, poz.4035, poz.1238, poz. 1446, z 2014 1 poz. 379, poz.768), a takze w zwiazku
z Uchwalg Nr XIII/95/2011 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 30 wrzesnia 2011
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy —dla  dziatek nr 188; 189;190; 192 we wsi Wysocko Wielkie
w gminie Ostrow Wielkopolski 1 stwierdzenia zgodnosei z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Wielkopolski
przyjetego uchwalg nr XI/78/2011 z dnia 21 czerwca 2011 roku - uchwala sig, co
nastepuje:

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Plan obejmuje obszar dziatek nr 188;189;190;192 o powierzchni 5,7472 ha,
stanowiacy zalacznik nr 1, do niniejszej uchwaty.

§ 2. Szczegotowy przebieg granic obszaru objgtego planem przedstawia rysunek planu
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 bedacy jej integralna czescia.

§ 3. Integralng czgscia uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zalgeznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy
zatacznik nr 2;
3} rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiacy zalgcznik nr 3,

§ 4 . Na rysunku obowigzujgcymi ustaleniami sg:

1) granice opracowania planu, na ktérym obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty,
a szczegOlowy przebieg tych granic okreslaja linie rozgraniczajace przebiegajace
wzdtuz granic dziatki;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
Linie te wyznaczaja granice jednostek przestrzennych zwanych w dalszej czesei
terenami lub zamiennie jednostkami terenowymi. Jednostkami terenowymi sg rowniez
pasy drogowe ~ drog wewngtrznych . Szczegdlowe ustalenia dla jednostek terenowych
zawarto w dalszej cze$ci niniejszej uchwaly;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;



4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
5) teren ulicy dojazdowej;

§5.1.Na  obszarze planu obowigzuja  ustalenia  dotyczace  zasad  ochrony
1 ksztaltowania ladu przestrzennego wymienione w ust. 2 — 3,
2. Zabudowa na obszarze planu powinna by¢ ksztattowana zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego w nawiazaniu do architektury regionalnej i otaczajgcej zabudowy.
3.Lokalizacja 1 forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej
w krajobrazie.

§ 6. 1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kulturowego — wymienione w ust. 2 — 5.
2.Wszelkie powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny by¢ pokryte zielenia
urzadzona, stanowi¢ wig¢c powinny tzw. powierzchnie biologicznie ¢zynne; nie
dotyczy to obszardw objetych pracami budowlanymi.

3. Ucigzliwos¢ dla $rodowiska istniejacych i planowanych obiektéw réznych funkcji nie
moze powodowa¢ obnizenia standardéw wymaganych przepisami szczegdlnym, dla
sasiadujacych terendow, w szczegdlnosei mieszkaniowych.

4. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 3 nie dotyczy obiektow, dla ktérych na mocy
przepiséw o ochronie srodowiska — mozna wyznaczyé ,,obszary ograniczonego
uzytkowania”,

5. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane
poza zasiggiem ucigzliwosci okre§lonym w przepisach o ochronie srodowiska lub w ich
zasiggu, pod warunkiem zastosowania w nich rozwigzan odpowiednio ograniczajacych
te uctgzliwosci.

§ 7-1.Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytk6w oraz dobr kultury wspdlezesnej - wymienione w ust. 2.
2.W razie natrafienia podczas wykonywania robdt ziemnych na obiekty
archeologiczne , nalezy przerwaé prace, teren zabezpieczyé i powiadomid
odpowiednie stuzby Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow .

§8.1.Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ~ wymienione w ust. 2.
2. Elewacje budynkow na obszarze planu od strony ulicy — winny mie¢ charakter podobny
do istnigjgcych w sgsiedztwie.

§ 9.1. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu — wymienione w ust. 2 — 10.

2. Linie zabudowy — nieprzekraczalne — wymienione w § 4 pkt. 3, okreslaja sposéb
lokalizacjt nowych budynkow w obrebie terenu, na ktérym zostaly okreslone.

3. Lokalizacja budynk6w — przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty i
obowigzujgcych przepisow — mozliwa jest jedynie po wewnetrznej stronie linii
zabudowy przywolanych w ust. 3, ktéra okreéla usytuowanie trojkgtéw zwigzanych z
tymi liniami,

4. Przedstawiony na rysunku planu przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla
lokalizacje nowych budynkow sytuowanych po wewnetrznej stronie linii.

5.Wielko$¢ powierzchni zabudowy projektowanymi budynkami w stosunku do
powierzchni terenu obje¢tego planem — nie moze przekraczaé 50 %.

6. Powierzchnia droég wewngtrznych winna wynosi¢ nie wiecej niz 30 % terenu objetego
planem.

7. Powierzchnia biologicznie czynna terenu obj¢tego planem nie moze by¢ nizsza niz 10 %



powierzchni ogolnej terenu  objetego planem .
8. Maksymalna wysokos¢ budynkow — liczona od powierzchni gruntu do gérnego punktu
dachu — nie moze przekraczac :
1} 9,50 m dla budynku mieszkalnego;
2} 6,00 m dlabudynku gospodarczego.
9. Nachylenie potaci dachowych budynkow ustala si¢ na poziomie:
1) dla budynku mieszkalnego od 10 —40;
2) dla budynku gospodarczego od 10— 20",
10. Polacie dachowe, ktérych nachylenie przekracza 10° winny byé symetryczne.

§ 10.1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw — wymienione
wust. 2 -3,
2. Obszar planu nie podlega ochronie w rozumieniu przepiséw odregbnych.
3. Dziatki objete planem nie s objete ochrong konserwatorska.

§11.1.Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace szczegétowych zasad
1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — wymienione w ust. 2 — 4.

2.Linie rozgraniczajgce, o ktorych mowa w § 4 pkt. 2, mogg stanowié jednoczesnie
granice dzialek do wydzielenia.

3.Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dziatek dla obiektéw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j. '

4. Na obszarze obj¢tym planem dopuszceza si¢ wydzielanie takze innych niz okreslona w
ust. 3, nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastepujacej zasady, ze
nowy uklad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury
technicznej i dostgpu do drogi publiczne;j.

§ 12. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczgce szczegdtowych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, okreslone
w innych regulacjach niniejszej uchwatly.

§ 13.1.Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ~ wymienione w ust. 2— 4.
2.Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KDW* — przeznacza si¢ na
pas drogi wewnetrznej ,dojazdowej , dla ktdrych okresla si¢ nastepujace ustalenia:
- droga oznaczona symbolem L 1KDW? ,0 szerokosci pasa
w liniach rozgraniczajacych 10,00 m stanowiaca jednoczesnie droge pozarows —
powinna by¢ wyposazona w jezdnig — 6 metrowej szerokoscei, z bezposrednim
wlgczeniem do ulicy- drogi, lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
»KDL”,
3.W granicach obszaru objetego planem ustala sie minimalne wymagania odnos$nie
liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - 2 miejsca postojowe dla 5
oséb zamieszkatych w funkcjonujgcym budynku.
4. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow i infrastruktury technicznej obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) zaopatrzenie w wodg poprzez podlaczenie do istniejgcej sieci wodociagowej w
ulicy-drodze;
2) $cieki sanitarne do komunalne) sieci kanalizacji sanitarnej;
3) Scieki deszczowe — po odpowiednim oczyszczeniu odprowadzane do sieci
kanalizacji deszczowej na warunkach uzgodnionych z operatorem sieci;



4) wszelkie place i drogi wewngtrzne o utwardzonej powierzchni, winny by¢
wyposazone w systemy odprowadzania wod opadowych, a w przypadku
zastosowania nawierzchni czesciowo utwardzonych (azurowych) nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracjg
Zanieczyszczen,

5) wody opadowe, o ktorych mowa w pkt. 4, przed zrzutem do ciekdéw
powierzchniowych 1 gruntu, winny by¢ odpowiednio podezyszezone. Moze to
by¢ realizowane na obszarze planu, bgdz poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecia $redniego lub niskiego napiecia
odpowiednio do potrzeb — z istniejacej stacji transformatorowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,EE”;

7) zaopatrzenie w gaz —w przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz
ziemny E(GZ-50) — przytaczenie odbiorcéw do sieci gazowej odbywaé sie
bedzie na zasadach zawartych w obowigzujacych przepiséw ustawy z dnia
10 kwietnia 1997r. Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2012r. poz. 1059, z 2013r.
poz.984,1238 z 2014r. poz. 457, 490, 900, 942, 1101) po kazdorazowym
uzgodnieniu z dostawca gazu i bedzie =zalezalo od szczegélowych
warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajagcych budowe sieci
gazowej Sredniego cisnienia. Na przedmiotowym obszarze nalezy
uwzgledni¢  rezerwacj¢ paséw terenu pod lokalizacje sieci gazowej.
Dopuszcza si¢ w czasie realizacji planu mozliwos$¢ stawiania stacji
redukcyjno-pomiarowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy
bez koniecznosci opracowywania zmian planu;

8) ogrzewanie — czystymi nosnikami energii, gaz ziemny, olej opalowy;

9) telefonizacja — poprzez podtaczenie do dostgpnych systeméw;

10)odpady stale — gromadzenie i odprowadzanie odpadéw stalych zgodnie
z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi powszechnymi i miejscowymi.

§ 14.1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — wymienione
w ust. 2 - 3.
2.Dopuszcza  si¢ uzytkowanie drogi wewnetrznej oznaczonegj symbolem
,» KDW” —jako drogi pozarowej.
3. Okres tymezasowego uzytkowania, terenu dzialek wymienionych w niniejszej
uchwale w dotychczasowej formie nie moze trwaé dluzej niz 30 lat.

§ 15. Na obszarze planu obowiazuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia
opfaty, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze 15 %,

) ROZDZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

§ 16. 1. Wprowadza si¢ za pomoca linii rozgraniczajacych — podziat obszaru objetego planem
na jednostki terenowe, dla ktorych w dalszej czg$ci uchwaly okreséla sie przeznaczenie
i zasady zagospodarowania.
2.Budynki i inne formy zagospodarowania moga by¢ przecigte liniami
rozgraniczajagcymi jezeli pozostaje to w zgodzie z niniejsza uchwalg i obowigzujacymi



przepisami.

§ 17.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,MN” — przeznacza si¢ na lokalizacje

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,KDW”- przeznacza sie pod
lokalizacj¢ drogi wewnetrznej dojazdowe;j.

3.Na te kategorie¢ skiadajg si¢ tereny oznaczone symbolami:

1) ..1,2,3,4, MN™;
2) .1 KDW".

4.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktoérych sporzadzenie raportu
oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne - w rozumieniu przepiséw
ustawy z dmia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska z 2013r. poz.
1232, poz. 1238 z 2014r. poz.40, poz. 47, poz.457, poz. 1101)

5.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzieé
mogacych znaczgeo oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisdw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz.U. z 2013r. poz. 1235, poz. 1238 z 2014r. poz. 587,
poz. 850, poz. 1101 o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko).

6.Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 nakazuje sie¢ wykonaé-wyznaczyé
miegjsca do gromadzenia odpadoéw statych ,w pojemnikach zamknigtych .

7.Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych na obszarze w granicach jednostki
terenowej nie moze wynosi¢ mniej niz 10 %.

§ 18. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,, KDW” — przeznacza si¢ pod urzgdzenie
drogi wewnetrznej dojazdowej o szerokosci pasa — 10,00 m w liniach
rozgraniczajacych.

ROZDZIAL II
USTALENIA KONCOWE

§ 19. Ninigjszy plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.
§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostréw Wielkopolski.

§ 21.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
dy Gminy

Piotr Sritegowski
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVIII/411/2014
Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia
29 wrze$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIAECIE RADY GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

W  sprawie rozpatrzenia uwag whaiesionych do  wyloZzonego
do publicznego wgladu projekty miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostréw Wielkopolski - dla dzialek nr 188,189,190,192
polozonych w obrgbie geodezyjpym - Wysocko Wielkie.

1. Przedmiotowy projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 16 czerwca 2014 roku do 10 lipca 2014 roku,a w dniu 30 czerwca
2014 roku odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyietymi w projekcie planu
rozwiazaniami.

2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2012 r poz. 647 z poz. zm.) uwagi przyjmowane byly do dnia
25 lipca 2014 roku .

3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada

Gminy Ostrow Wielkopolski, nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. | w/w ustawy.

PRZEWODNICZACY

Piotr Sniegowski



Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVIIF411/2014
Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia
29 wrzesnia 2014r.

ROZSTRZYGNIAECIE RADY GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

O sposcbie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie  art.20 ust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z péin. zm.)

Rada Gminy Ostréw Wielkopolski okredla nastgpujacy sposéb realizacji inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej , ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady

ich finansowania.

§ 1 .Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, sluzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998
roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) zadania wlasne

gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji w § 1:
1)Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w

tym miedzy innymi ustawa prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach
publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej
iustawa prawo ochrony Srodowiska;

2) Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulegaé¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen
planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w
niniejszym planie, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych ( Dz.U, z 2013 r.
poz.885 z pozn. zm.), przy czym,

1) Wydatki majatkowe gminy okresla Rada Gminy w uchwalonym dokumencie
p.n. ,, Plan Rozwoju Lokalnego”;

2) Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy, ustala si¢ w uchwaie
Budzetowej;

3) Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane
s3 w wykazie stanowigcym zalgcznik do uchwaty budzetowej zwanym
»Wieloletnia Prognoza Finansowa”,

§ 4. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepla okreslone w § 1 realizowane beda w sposéb okres$lony w
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012
roku, poz. 1059 z pdézn. zm.),

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy

Piotr Sniegowski



