UCHWALA Nr XXXVIII/334/2009
Rady Gminy Ostrow Wielkopolski

z dnia 29 grudnia 2009 r.

w sprawie ""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow
Wielkopolski - dla dzialek Nr 48/4, 49, 50, 52, 58, 59/2, 60 i 61 polozonych w obrgbie
geodezyjnym Karski oraz dzialek Nr 398, 399, 400, 401, 402 polozonych w obrebie
geodezyjnym Czekanow''.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558;
Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162,
poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz.1337; z 2007 r.
Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz.974; Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz.1111; Nr 223,
poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420), art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r.
Nr 6, poz.41; Nr 141, poz.1492; z 2005 r. Nr 113, poz.954; Nr 130, 1087; z 2006 r. Nr 45,
poz.319; Nr 225, poz.1635; z 2007 r. Nr 127, poz.880; Nr 199, poz. 1227; Nr 201, poz. 1237;
Nr 220, poz. 1413) - uchwala sig, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1

1. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski - dla
dzialek Nr 48/4,49,50, 52, 58, 59/2, 60 i 61 potozonych w obrebie geodezyjnym Karski
oraz dzialek Nr 398, 399, 400, 401, 402 potozonych w obrebie geodezyjnym Czekanow™
- zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaty oraz rysunku planu wykonanego na
mapie sytuacyjno - wysoko$ciowej w skali 1 : 1000, bedacy integralna czgscig planu -
stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zgodnie z uchwala Nr XXXV/312/2006 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 25.10.
2006 roku w sprawic przystapienia do sporzadzenia "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski - dla dzialek Nr
48/4.49,50, 52, 58, 59/2, 60 i 61 potozonych w obrebie geodezyjnym Karski oraz dziatek
Nr 398, 399, 400, 401, 402 polozonych w obrgbie geodezyjnym Czekanéw" - plan
obejmuje obszar okreslony w tytule uchwaly.

3. Granice obszaru objetego planem pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi w uchwale, o
ktérej mowa w ust. 2 i przedstawione zostaty graficznie na rysunku planu.

§2
Ilekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwalg, o ile z przepiséw niniejszej
uchwaty nie wynika inaczej ,

2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, przedstawiony
na rysunku planu, w granicach okreslonych w §1 ust.2,

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunck planu wykonany na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1 : 1000, stanowiacy zafacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,



5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym w planie rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
literowym,

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe
rodzaje przeznaczenia, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe
wg proporcji ustalonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaly,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linig, ktéra wyznacza maksymalne zblizenie budynku do granicy pasa
drogowego,

10) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujacq linig rozgraniczajaca
tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg
okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy,

11) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
oraz wode powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m’
urzadzonych jako trawniki i kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng
wegetacje,

12) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wplywie na warunki
zycia mieszkancow, stan $rodowiska przyrodniczego, w tym miedzy innymi
zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, hatas, wibracje i inne.

§3

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczome na rysunku planu
symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej nieuciazliwej -
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U,

3) tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m” - oznaczone na rysunku planu symbolem UC.

4) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

5) tereny drog publicznych dojazdowych - oznaczone na rysunku planu symbolem KD,

6) tereny drogi dojazdowej wewnetrznej - oznaczonej na rysunku planu symbolem KDw,

7) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

9) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej,

11) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

12) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

13) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, sposob tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig
oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Plan nie ustala granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow

gbrniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, jak rowniez szczegblowych



zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym z
uwagi na brak ww. zagadnien na obszarze bedacym przedmiotem planu.

3. Tereny , o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 - 6 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania.

§4

Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zakazy:

1)

2)

3)

4)
5)

lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej i
ustugowej powodujacej uciazliwosci wykraczajace poza granice nieruchomoscei
nalezacych do wlascicieli tych obiektow i urzadzen,
lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
jako mogace znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i na ktdre sporzadzenie raportu
oddzialywania na srodowisko jest obligatoryjne,
okreslone w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Poznaniu z dnia 18 lutego 2004 roku (Dz. Urzed. Woj. Wielkopolskiego Nr 26 z dnia
4 marca 2004 roku poz. 708) z racji polozenia terenu w strefie ochrony posredniej
komunalnego ujecia wody podziemnej w dolinie Oloboku dla miasta Ostrowa
Wielkopolskiego,
sktadowania i gospodarczego wykorzystania oraz unieszkodliwiania odpadow,
lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosei 50 m ponad poziom terenu i
wyzszych,

§5

Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace obowiazki:

D

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

9

uzyskania pozwolenia na prace ziemne od wlasciwego organu do spraw ochrony
zabytkéw przed przystapieniem do tych prac,

niezwlocznego zawiadomienia wlasciwego organu do spraw ochrony zabytkéw w
przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych na obiekt majacy charakter zabytku, o
dokonanym odkryciu,

uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych w poblizu
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z ich zarzadcami,

rozwiazania wystepujacych kolizji projektowanych obiektow budowlanych =z
istniejacymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych i w uzgodnieniu z zarzadcami
infrastruktury technicznej,

ochrony terendw zagrozonych wodami powodziowymi 1%,

zdjecia warstwy prochniczej gleby z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane
oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zagospodarowanie,
usuniecia nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych i
wywiezienia ich na miejsce wskazane przez Urzad Gminy,

prowadzenia prac budowlanych w sposob nie powodujacy naruszenia stosunkow
wodnych na gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy niezwlocznie
dokona¢ naprawy, zapewniajac wlasciwy odplyw

gromadzenia odpadéw w obrebie kazdej nieruchomosci w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, z zastosowaniem zbiorki selektywnej i
utrzymaniem urzadzen w stanie zgodnym z obowigzujacymi wymogami sanitarnymi,

10) gromadzenia odpadéw niebezpiecznych w szczelnych pojemnikach i przekazywania

ich do wykorzystania lub unieszkodliwiania w specjalistycznych instalacjach,

11) zapewnienia odpowiednich warunkéw dla oséb z dysfunkcjg ruchu we wszystkich

obiektach ustugowych i w ich otoczeniu, zgodnie z odr¢bnymi przepisami,

12) zapewnienia w granicach teren6w wystarczajacej powierzchni manewrowej, miejsc

parkingowych oraz miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i cigzarowych,

13) obowiazek stosowania ekologicznych Zrodet energii,
14) zapewnienie na terenach podlegajacych ochronie akustycznej dopuszczalnych

poziomdw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych.



§6

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig:

1)

2)

2. D

adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie
kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem, uzasadniong ich stanem
technicznym,
mozliwo$é scalania nieruchomosci i przeprowadzania wtornych podziatéw terenu -
w przypadku ich przeprowadzenia - wydzielenia drog wewngtrznych o parametrach
umozliwiajacych wlasciwg obstuge terenu.,

0 czasu zainwestowania terenu, o ktorym mowa w § 3 ust.1 pkt 1-6, wedlug zasad

ustalonych w niniejszej uchwale, ustala si¢ mozliwos¢ jego tymczasowego uzytkowania w
dotychczasowy sposob.

1. Usta

ROZDZIAL 1T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7

la sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu

symbolem MN.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1)
2)

jako przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
jako przeznaczenie dopuszczalne terenu - mozliwos¢ lokalizacji tylko i wylacznie
obiektow budowlanych o funkcji uzupelniajacej przeznaczenie podstawowe (budynki
gospodarcze, garaze). terenu oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1Y)
2)

3)

4)
5)

6)
7

8)

1. Usta

nieprzekraczalna linie zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczong na rysunku
planu,

zabudowe maksymalnie trzykondygnacyjna nadziemna (w tym poddasze uzytkowe),
zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalna linia zabudowy,

maksymalna wysokos¢ projektowanych budynkéw liczona od poziomu terenu do
kalenicy budynku lub najwyzszego punktu dachu, ktoéra nie powinna przekracza¢ 12
mﬂ

dachy strome, o réwnym nachyleniu polaci od 22° do 45°; pokrycia dachowe -
dachéwka ceramiczna lub elementy dachéwkopodobne,

projektowane obiekty budowlane winny mie¢ wysokie walory estetyczne i
architektoniczne,

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej max 0,35,

obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejsze]
niz 45 % powierzchni terenu,

obstuge komunikacyjna poprzez istniejaca droge lokalna i projektowana droge
dojazdowa oraz drogi wewngtrzne.

§8

la sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushugowej nieuciazliwej -

oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN/U i 2MN/U.
2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust.1 ustala sig:

1)

mozliwosé lokalizacji - w ramach przeznaczenia podstawowego terenu - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieucigzliwej zabudowy ustugowej z wylaczeniem
ustug, ktore zaliczane s do ushug mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
zastrzezeniem, iz zabudowa ustugowa nie moze wystgpowaé samodzielnie na dziatce
budowlanej,



2)

mozliwo$é lokalizacji - w ramach przeznaczenia dopuszczalnego terenu - tylko 1
wylacznie obiektéow budowlanych o funkcji uzupeiniajacej przeznaczenie podstawowe
terenu (budynki gospodarcze, garaze) oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace warunki dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1))

2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)

9)

nieprzekraczalna linie zabudowy dla wszystkich budynkow, wyznaczong na rysunku
planu,

nowo wydzielone dziatki o powierzchni min. 1200 m?, z frontami min. 30 m,
zabudowe maksymalnie trzykondygnacyjna nadziemng (w tym poddasze uzytkowe),
zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy,

maksymalna wysokos¢ projektowanych budynkéw do 12 m liczona od poziomu
terenu do kalenicy budynku lub najwyzszego punktu dachu,

dachy strome, o rownym nachyleniu potaci od 22° do 45"; pokrycia dachowe -
dachowka ceramiczna lub elementy dachoéwkopodobne,

projektowane obiekty budowlane winny mie¢ wysokie walory estetyczne 1
architektoniczne,

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej max 0,35,

obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej
niz 35 % powierzchni terenu,

obstuge komunikacyjna poprzez istniejaca droge lokalna i projektowang droge
dojazdowa oraz drogi wewngtrzne.

§9

1. Ustala si¢ teremy rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
i 2
powyzej 2000 m” - oznaczone na rysunku planu symbolem UC.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

D

2)

3)

4

3)

6)

7)

9

nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich obiektow:

a. od drogi glownej krajowej nr 25 oraz drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1 KD,

b. w stosunku do strefy bezpieczenstwa od gazociagdéw wysokiego cisnienia liczona
od gazociagu DN 400 - 31 m dla zaktadéw przemystowych i ustugowych, 30 m
dla parkingéw samochodowych, 25 m dla lekkich wiat, 15 m dla drog
wewnetrznych i dojazdowych, po kazdorazowym uzgodnieniu z zarzadea tej
sieci,

wyznaczone na rysunku planu,

obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosei nie mniejsze)

niz 15% powierzchni terenu,

maksymalna wysoko$¢ obiektow do 25 m od poziomu terenu z mozliwoscia

wprowadzenia akcentu architektonicznego w postaci dominanty wysokosciowej na

zamknieciu perspektywy widokowej projektowanych drég wewngtrznych,

obstuge komunikacyjna od drogi krajowej nr 25 za posrednictwem projektowanej

drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KD (na wysokosci

dziatki nr 398/1 poprzez dziatke nr 398/2), z wlaczeniem do drogi krajowej nr 25

wylacznie na istniejacym skrzyzowaniu w miejscowosei Czekandw,

mozliwosé lokalizacji - w ramach przeznaczenia dopuszczalnego terenu - obiektow

budowlanych o funkcji sktadowej i magazynowej oraz sieci i urzadzen infrastruktury

techniczne;j.

dachy plaskie, ale dopuszcza si¢ stosowanie dachow stromych, badz innych

opracowanych wg indywidualnej koncepcji architektonicznej, dla podniesienia

waloréw architektonicznych poszczegélnych czesci obiektow, obiektéw lub ich
zespolow,

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej max. 0.6,

mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewngtrznych dla obstugi terenu,

mozliwo$é sytuowania nosnikow reklamowych i informacyjnych,



3.

o =

10) w projektach budowlanych inwestycji wymog uwzglednienia:

a. retenqonowama i oczyszczania wod opadowych,

b. opracowania projektu zieleni (w ramach powierzchni biologicznie czynnej)
dostosowanego do lokalnych warunkéw gruntowo - wodnych, z uwzglednieniem
uksztattowania i rozplanowania zieleni wysokiej i niskiej,

c. sytuowania atrakcyjnych elementéw zagospodarowania na zamknigciach osi
drog wewnetrznych,

11)mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych o parametrach do ustalenia, w
zaleznosci od potrzeb.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje sie:

1) budowy wolnostojacych budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych o
powierzchni zabudowy mniejszej niz 1500 m’, z wyjatkiem obiektéw mniejszych,
stanowiacych elementy catosci techniczno - uzytkowe] inwestycji,

2) budowy magazynoéw produktéw ropopochodnych i substancji chemicznych,

3) lokalizacji ustug z obrobka surowcow i potproduktow stanowiacych niedopuszczalne
uciazliwosci dla réznych komponentow srodowiska.

§10

Ustala sie teren zieleni urzadzonej - oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP i 2ZP.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust.l ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) teren nalezy zagospodarowa¢ zgodnie ze sztuka urzadzania zieleni,
2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow male;

architektury oraz w uzasadnionych przypadkach ciagow pieszych i dojazdow,
3) ochrong teren6w zagrozonych wodami powodziowymi 1% .

§11
Ustala sie teren drogi publicznej dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem
1KD.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust.l ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) projektowana droga dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasmowa.
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.
3) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w projektowanym pasie
drogowym,
4) obowiazek rozwiazania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w
uzgodnieniu z zarzadcami sieci.
Rozmieszczenie poszczegdlnych elementow drogi i parametry techniczne nalezy
rozwiazaé na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.

§12

Ustala sie teren drogi publicznej dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem

2KD.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust.l ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace

zagospodarowania terenu:

1) projektowana droga dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasmowa (w dalszym przebiegu
— jednopasmowa).

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

3) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w projektowanym pasie
drogowym,

4) obowiazek rozwiazania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w
uzgodnieniu z zarzadcami sieci.



3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementow drogi i parametry techniczne nalezy rozwigzac
na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.

§13
1. Ustala sie teren drogi dojazdowej wewnetrznej - oznaczony na rysunku planu symbolem
3KDw.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.l ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) projektowana droga dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasmowa,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
3) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w projektowanym pasie
drogowym,
4) obowiazek rozwiazania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w
uzgodnieniu z zarzadcami sieci.
3. Rozmieszczenie poszczegolnych elementéw drogi i parametry techniczne nalezy rozwiazac
na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.

§14
Ustala sie obowiazek zapewnienia, w granicach poszczegdlnych nieruchomosei, ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, zapewniajacych wlasciwa obstuge uzytkownikow
i 0sob zatrudnionych.

§15
Ustala sie obstuge obszaru objetego planem w zakresie sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie, jezeli uzasadnia to stan techniczny, adaptacj¢ wszystkich istniejacych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie kolidujacych z projektowanym
zainwestowaniem,

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy w miar¢ mozliwosci unikaé kolizji z
istniejacym uzbrojeniem. W przypadku kolizji nalezy przenies¢ lub odpowiednio
zmodyfikowaé istniejace uzbrojenie staraniem i na koszt podmiotu wchodzacego w
kolizje, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz
w uzgodnieniu z zarzadca sieci,

3) sposob zagospodarowania terenu winien umozliwia¢ odpowiednim stuzbom dostep do
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) projektowane zainwestowanie winno by¢ obshugiwane z istniejacych i projektowanych
sieci wedlug technicznych warunkéw zasilania wydawanych przez zarzadcow
infrastruktury technicznej,

5) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej prowadzone w liniach rozgraniczajacych
drog, jako podziemne,

6) zaopatrzenie w wodg¢ - z gminnej sieci wodociagowe]j poprzez jej rozbudowe na
warunkach okreslonych przez zarzadceg sieci wodociagowej,

7) odprowadzenie $ciekoéw bytowych docelowo do sieci gminnej kanalizacji sanitarnej,
poprzez przytacza na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci kanalizacyjnej,

8) scieki wytwarzane w zwiazku z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza, przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w uzasadnionych wypadkach, winny by¢
stosownie podczyszczone,

9) dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie
Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do
oczyszczalni,

10) odprowadzenie $ciekow deszczowych do kanalizacji deszczowe] poprzez przylacze na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej badZz do odbiornika
naturalnego po uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen; wody deszczowe,
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, z terenéw wigkszych placow



parkingowych i placéw manewrowych - przed odprowadzeniem do kanalizacji -
winny by¢ oczyszczone w stosownych separatorach,

11) projektowane kolektory kanalizacji deszczowej musza by¢ zaopatrzone w urzadzenia
umozliwiajace retencjg sieciowa,

12) dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych po terenie dziatki budowlanej na
terenie oznaczonym symbolem MN, 1MN/U i 2MN/U, pod warunkiem, iz wody
opadowe nie beda zalewaly lub podtapialy terenow sasiednich,

13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przyltacza energetyczne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

14) dopuszcza sie skablowanie linii 15 KV na terenie jednostki MN, IMN/U i 2MN/U,

15) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych w przypadku zaistnienia
zwigkszonego zapotrzebowania na energig¢ elektryczna,

16) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych - docelowo na bazie
ekologicznych zrédel ciepla tj. energii elektrycznej, paliw ptynnych lub gazowych itp.

17) zaopatrzenie w gaz z przesylowej sieci wysokiego ci$nienia poprzez jej rozbudowe na
warunkach technicznych i ekonomicznych okreslonych przez zarzadce sieci gazowej,

18) usuwanie odpadéw - w sposob zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach i wywoz
przez wyspecjalizowane jednostki na sktadowisko gminne).

ROZDZIAL IIT
USTALENIA KONCOWE

§ 16
Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§17
Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku zbycia nieruchomosci
bedacych przedmiotem opracowania niniejszego planu, w wysokosciach:

1) dlaterenu oznaczonego symbolem MN - 5 %
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/Ui2MN/U - 5 %
3) dla terenu oznaczonego symbolem UC - 8 %
4) dla terenu oznaczonego symbolem ZP - 0 %
5) dla terenu oznaczonego symbolem KD - 0 %
6) dla terenu oznaczonego symbolem KDw - 0 %

§18
Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne objete planem 27,9941 ha.

§19
Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostréw Wielkopolski.



§20
Uchyla si¢ uchwalte Nr XXXV/312/2009 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia
28 pazdziernika 2009 r. w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostréw Wielkopolski - dla dziatek Nr 48/4, 49, 50, 52, 58, 59/2, 60 i 61 polozonych w
obrebie geodezyjnym Karski oraz dzialek Nr 398, 399 400, 401, 402 potozonych w obrebie
geodezyjnym Czekanow".

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski - dla
dziatek Nr 48/4, 49, 50, 52, 58, 59/2, 60 i 61 polozonych w obrebie geodezyjnym Karski oraz
dziatek Nr 398, 399, 400, 401, 402 potozonych w obrebie geodezyjnym Czekanéw zostat
opracowany w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz.717 ze zmianami/.

W przeprowadzonym trybie sporzadzenia planu, zgodnie z przepisami wyzej
cytowanej ustawy, dokonano wszystkich niezbednych czynnosci formalno-prawnych.

Po uchwaleniu, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostanie
przekazany Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

W projekcie doprowadzono do pelnej zgodnosci symboli w czgsci opisowej do

oznaczen symboli w czgsci graficznej.




