UCHWALA NrXL/348/2010

Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
Z duia 19 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 1. Nr 142, poz. 1591 z pdZn zm.) oraz art.12 ust.1 w zwiazku z art.27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6ézn. zm.) i uchwaly Nr XIII/149/2008 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia
14 lutego 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski — uchwala sie, co
nastepuje: '

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane studivm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Ostrow Wielkopolski zwanego dalej studium w zakresie wyznaczenia:
1) nowych terendéw inwestycyjnych miedzy innymi pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej

1 ustugowej, zabudowy rekreacyjnej oraz miejsca obshugi podroznych;

2) obszarow, na ktorych mozna zlokalizowaé farmy wiatrowe.

2. Zmiana studium obejmuje obszar gminy Ostrow Wielkopolski oznaczony lit. A, B
1 C w zalaczniku nr 11 2 do uchwaly Nr X1II/149/2008 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
w sprawie przysitapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Wielkopolski.

§ 2. Integralng czescia niniejsze] uchwaty jest:
1} tekst jednolity studium, stanowiacy zalgeznik nr 1;
2} cz¢$é graficzna studium w skali 1:10000, stanowiaca zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Ostréw Wielkopolski.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODRIS




S

UZASADNIENIE

do uchwaly Nr X1./348/2010
Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dnia 19 marca 2010 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
. preestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski.

. Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Ostrow Wielkopolski opracowano zgodnie z procedurg okre§lona w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717
z pozn. zm.). W oparciu o przepisy wykonawcze do ustawy tj. § 8.3 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz.1233)
opracowano jednolity tekst i rysunek studivm. Do projektu zmiany studium zgodnie
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227) przeprowadzono strategiczng ocene oddzialywania,

Konieczno$¢ zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego wynika z aktualnych potrzeb spoleczno — gospodarczych gminy Ostrow

Wielkopolski, ktérych realizacia bedzie mozliwa poprzez:

1) wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych, m.in. pod lokalizacie zabudowy
mieszkaniowe] 1 ushigowe], zabudowy rekreacyjnej oraz miejsca obslugi podréznych,

2) wyznaczenie obszardw, na ktérych mozna zlokalizowaé farmy wiatrowe.

. Projekt dokumentu uzyskal wszystkie wymagane uzgodnienia oraz zostal zaopiniowany ze

wszystkimti organami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

. Opracowana zmiana studium vwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Ostréw  Wielkopolski umozliwi  opracowanie  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego, ktdre precyzyinie okre$la zasady wprowadzania
nowych inwestycii z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego.

. W zwiazku z powyzszym podjecie przez Rade Gminy Ostréw Wielkopolski uchwaty

w przedmiotowe] sprawie jest w pelni uzasadnione.
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Nr X1./348/2010 z dnia 19 marca 2016 r.

Ostréw Wielkopolski, marzec 2010




ZMIANA STUDIUM SPORZADZANEJ NA PODSTAWIE UCHWALY
NR  XU1/14%/20608 Z DNIA 14 LUTEGO 2008 R. W SPRAWIE
PRZYSTAPIENIA BO SPORZADZANIA ZMIANY STUBIUM
UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGC GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

1. Podstawy formalno - prawne:

1. Uchwala Nr XI1/149/2008 z dnia 14 lutego 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow
Wielkopolski.

2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarewaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 ze zmianami).

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projekiu studinm uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarewania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr
118, poz. 1133).

2. Zakres i przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustaled studium
uwarunkowan i kierunkéw zagespodarowania przestrzennego gminy Ostréw
Wielkopolski terenéw dopuszezalnej lokalizacji obiektéw infrastruktury
clektroenergetycznej, w tym elektrowni wiatrowych orsz wprowadzenie
w rejonie drogi Szczury — Franklinéw miejsca obslugi podréinych, a takie
wprowadzenie w rejonie miejscowoSci Wtérek (na bylych obiektach
wojskowych) terendw rekreacyjnych i ustlugowo — produkcyjnych.

Gbszar objety niniejszg zmiang studium okresla rysunek studium -

zalgeznik Nr 2 - do uchwaly.

Ustalenia, o ktérych mowa w art. 108 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003y,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z péiniejszymi zmianami), zostaly wprowadzone w zakresie objetym
niniejszg zmiang studium w pkt. VIII na str, 117 - 114,



Vi

1.

USTALENIA WYNIKAJACE ZE LMIANY STUDIUM

SPORZADZANEJ NA PODSTAWIE UCHWALY NR X111/149/2008 Z,

DNIA 14 LUTEGO 2008 R. W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO
SPORZADZANIA  ZMIANY  STUDIUM  UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

Wyznacza sig na rysunku studium stanowiacym zalgcznik nr 2 tereny:

1y

2)
3)
4)

dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrewych oraz zwinzanej z nimi
infrastruktary technicznej i komunikacyjnej, _

uslug komunikacji — obshugi podréinych - oznaczone symbolem UK,
zabudowy rekreacyjnej oznaczone symbolem UT,

zabudewy mieszkaniowej i zagrodowej, w tym uslug - oznaczone
symbolem MPI.

Dia pozostalych terenéw objetych niniejsza zmiang studium wustala sie

dotychczasowy spos6b zagospodarowania ustalony w obowigzujacym

studium uwwarunkowai i kierunkéw zagospedarowania przestrzennego
Gminy Ostrow Wielkopolski. _

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy

1) Zaklada sie nastepujgce preferowane wskazniki
zagospodarowania terenu:

— obslugi podréinych - oznaczonego symbolem UK - zabudowa
na dzialkach o powierzchni nie mniejszej niz 106(] m’,
wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 15 m,

— zabudowy rekreacyjnej oznaczenego symbolem UT-
zabudowa na dzialkach o powierzchni nie mniejszej niz 600
mz, wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 8 m,

~ zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, w tym uslug -
oznaczonego symbolem MPI - zabudowa na dzialkach
o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?%, wysokosé budynkdw
nie wieksza niz 10 m,

Tt

Na obszarze gieb chronionych wylgczonyeh z zabudowy (gleby

.
p—

I, B, I klasy bonitacyjnej} dopuszcza sie lokalizowanie
elektrowni wiatrowych oraz zwigzane] z nimi infrastruktury
techmicznej i komunikacyjnej. Nalezy jednak w miare mozliwosci
ograniczac lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej na
glebach wysokich klas bonitacyjnych,



3) Na terenie dopuszczainej lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz
ewigzane] z nimi infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
wyklucza sig lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe] oraz
obiektow przeznaczenych na staly pobyt ludzi.

Na terenie dopuszezalnej lokalizacji elekirowni wiatrowych oraz zwiazanej

z nimi infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dopuszcza sig

prowadzenie rolniczej dezialalnodci produkcyjnej m. in. terenéw upraw

polowych (terendw rolniczych), terendéw Iak i pastwisk,

Lokalizacja obiektéw infrastruktury elektroenergetycznej, w tym

elektrowni wiatrowych winaa uwzgledniaé uwarunkowania wynikajgee

z prawa ochrony Srodowiska oraz innych przepiséw odrebnych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspélczesnej ustala obowiazek zachowania wartosci krajobrazu

kulturowego zwlaszeza w rejonie zalozen palacowo- parkowvch w Sobétce,
zespolu sakralnege w Sobdtce, zalozen palacowo-parkowych w Gérznie,
zespolu  palacowe-parkowege w Gutowie oraz zespolu sakralny

w Szczurach. Dzialania podmiotéw w procesie inwestycyjnym winny

uwzgledniaé wszystkie przepisy prawa sluzace ochronie dziedzictwa

kubturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

Obiekty o wysokesci réwnej i wieksze] jak 50 m npt wymagajy zglaszania

przed wydaniem pozwolenia na budowe do Dowddztwa Sil Powietrzuych.

Kierunki rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

— obsluga komunikacyjsa terendw polozonych przy drodze krajowej nr
511 mozliwa jest wylgecznie poprzez uklad drég dojazdowych
z wlaczeniem do drogi krajowej na istniejacych skrzyzowaniach przy
zachowaniu odpowiednich odleglosci pomiedzy sasiednimi
skrzyzowaniami,

— obstuga komunikacyjna terenu obslugi podréinych - oznaczonego
symbolem UK mozliwa jest wylacznie od strony drogi powiatowej nr
5300P Michalkow — Lewkow,

— wyklucza si¢ mozliwos¢ tworzenia bezposrednich wlaczen do drogi
krajowej nr S11. Dojazd do projektowanej drogi ekspresowej mozliwy
bedzie wylacznie poprzez wezly drogowe,

— dia prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna,
sieC  wodociggowa, energetyczna, gazowa, itp.} niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi zarezerwowal nalezy terem poza pasem
drogowym drog krajowych,

~ przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sgsiadujgcych
z droga krajowa uwzgledni¢ nalezy strefe uciazliwoici dregi oraz
uwarunkowania wynikajace z przepisow szczegélnych,



8.

10,

— zachowa¢ minimalng odleglo$é zabudowy od krawedzi drogi krajowej
nr 811 — w ciggu drogi ekspresowej WYROSZACH:
® dia obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi — 140 metrow,
e dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi —
40 metréw,
— zachowaé minimalng odleglo$é zabudowy od krawedzi drogi krajowej
nr 11 - drogi klasy GP {(gléwnej ruchu przyspieszonego) wynoszgcy:
® dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi — 130 metréw,
® dla obiektéw budowlanvch nie przeznaczonych na pobyt ludzi —
25 metrow,

Na terenie gminy — w obszarze objetym opracowaniem wystepuja tereny

zamknijete:

- zgodnie z Decyzja nr 62 Ministra Infrastrulctury z dnia 26 wrze$nia
2005 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegajg linie
kolejowe, jako terendow zamknietych (Dz. Urz. MI, Nr 11 poz. 72 z pézn,
zmianami) na terenie objetym zmiana studium nie wystepujg tereny
zamkniete.

W zakresie kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkeyjnej stwierdza sie wystepowanie obszardw gleb chronionych

wylaczonych z zabudowy (gleh klas bonitacyjnych I-III). Zakaz zabudowy
nie dotyezy lokalizowania obiektow infrastruktury elektroenergetycznej
oraz obiektow im towarzyszacych pod lokalizacje, ktérych wymagane jest
uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze. Zgody wymagajy tereny lokalizacji obiektéw infrastruktury
elektroenergetycznej, w  tym  elektrowni wiatrowych  zgodnie

z abowigzujacymi przepisami prawa. _

Na obszarze objetym zmiana studium wyznacza sig nastepujace tereny

przeznaczone pod realizacje celéw publicznych o charakterze lokalnym,

Ponadto dopuszeza si¢ realizacje innych celéw publicznych na
pozostalych terenach wyznaczonych w studinm.

Linfe rozgraniczajace obszaréw, na ktorych beda realizowane
inwestycje celéw publicznych zostang wyznaczone w piiejscowych

planach zagospodarowania przes trzennego.
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11. Obszary, na ktéryeh rozmieszezone bedy inwestycje celu publicznego
0  znaczemin  ponadiokalnym, =zgodnie z  ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow,
o ktoryeh mowa w art. 48 ust. 1,

Na obszarze zmiany studium WYINnacza sig nastepujgce tereny
przeznaczone pod realizacje celow publicznych o charakterze
ponadlokalnym:

1} droga krajowa nr S11,

2) sie¢ przesylowa paliwa plynnego,

3) linie energetyczne 110kV,

Linie rozgraniczajace obszaréw, na ktorych beds realizowane
inwestycje celéw publicznych zostang wyznaczome w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

12. Na terenie zmiany studium zakazuje sig lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

13. Na terenie zmiany studium nie wystgpuja obszary naraione na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

14. Na terenie zmiany studium nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktorych
wyznacza sig w zlozu kopaliny filar ochronny.

15. Na terenie zmiany studium nie wystepujg obszary pomunikéw zaglady i ich
stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalnodci gospoedarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U, Nr 41,
pez. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271),

16. Na terenie zmiany studium nie wystepuja obszary wymagajgce
przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

17. Na terenie zmiany studium nie wystepuja obszary problemowe
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