UCHWALA Nr XI11/93/2011
RADY GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI
Z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

w sprawie przystapienia do sporzqdzenia miejscowege planu  zagospodarowania
preestrzennego dla zespolu zabudowy w centralnej czesci wsi Czekandw w gminie Ostrow
Wielkopolski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 1,2 i 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z pdzn. zm.) - uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
zespotu zabudowy w centralnej czgsci wsi Czekandéw w gminie Ostréw Wielkopolski.

§ 2. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
okreslone sq na mapie stanowiacej zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Ostrow Wielkopolski.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

?

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy

 Piotr Sniegowski
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XIII/93 /2011 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 30 wrzesnia
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zespolu zabudowy w centralnej czefci wsi Czekanéw w gminie

Ostréw Wielkopolski.

1. Analiza zasadno$ci przysfqpienia do sporzadzenia planu miejscowego.

W granicach obszaru objetego przystapieniem do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego planowana jest inwestycja polegajaca na budowie osiedla
mieszkaniowego wraz z obiektami ushigowymi zapewniajacymi jego optymalne
funkcjonowanie. W zwiazku z faktcm, iz. planowana zabudowa wymaga zajecia gruntéw
sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw i budynkéw jako grunty rolne stanowiace uzytki
rolne klasy III (o zwartym obszarze przekraczajgeym 0,5 ha), konieczna jest zmiana
dotychczasowego przeznaczenia tych gruntéw. Zmiany przeznaczenia gruntéw 2 rolnego na
cele nierolnicze 1 nieledne, dokonuje si¢, na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesmych, w miejscowym planie zagospodarowania .
przestrzennego. Z uwagi na powyzsze, dia umozliwienia realizacji planowanego zamierzenia,
konieczne jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy, w wyniku ktérego nastepuje zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne, sporzadza sie dla

calego obszaru wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy. Planowane osiedle znajduje si¢ w granicach obszaru, o powierzchni
okoto 40 ha, oznaczonego w Studium symbolem M. Dla spelnienia wymogu stawianego przez
przepisy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niezbedne jest zatem objecie

planem miejscowym calej jednostki terenowej wyznaczonej w Studium.

2. Analiza stopnia zgodno&ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium.
Obowiazujace Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostréw Wielkopolski, przyjete uchwala Nr X1/78/2011 Rady Gminy Ostréw
Wielkopolski z dnia 21 czerwea 2011 roku przewiduje na terenie objgtym przystapieniem do
sporzadzania planu miejscowego mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej o niskief

intensywnosci (fednorodzinna, wielorodzinna i zagrodowa) z towarzyszacymi ustugami o



nieuciqzliwym charakterze (w zakresie halasu, wibracfi, promieniowania, emisji szkodliwych
substancyi, Sciekéw i odpadéw oraz wielotonazowego transportu). Wobec powyzszego,
nalezy zalozy¢, ze zostanie osiagniety odpowiedni stopien zgodnosci omawianego planu z

ustaleniami Studium.

3. Informacja o przygotowanych materialach geadezyjnych.
Niezbedne materialy geodezyjne, w tym mapy na potrzeby sporzadzenia rysunku

projektu planu zostang wykonane przez uprawnionego geodete.

4. Niezbedny zakres prac planistycznych.

1) W odniesieniu do niezbednego zakresu prac planistycznych ustalono, ze bedzie on
zgodny w zakresie proceduralnym z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a w zakresie merytorycznym z art. 15 ust. 2 tej ustawy. Nie wyklucza sie
jednak mozliwosci uwzglednienia takze ust. 3 ww. artykufu.

2) W odniesieniu do zakresu niezbednych materiatéw planistycznych ustalono, ze

zostana wykonane materiaty wynikajace z obowiazujacych przepiséw.




