UCHWALA Nr XVIII/139/2012
Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
Z dnia 09 lutego 2012 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow
Wielkopolski — dla dziatki nr 273/4 poloionej w obrebie geodezyinym Widrek,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym / Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, 2 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz.
146, Nr 40 poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, Nr 288, poz. 1690/ oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz.
717, 22004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 1. Nr 43, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z
2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901/ w zwiazku z uchwata Nr XXVII/262/2009 Rady
Gminy Ostréw Wielkopolski w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki Nr 273/4 potozonej w obrebie geodezyjnym
Witérek- uchwala sig, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Plan obejmuje obszar dziatki nr 273/4 o powierzchni 6,00 ha, stanowiacy zatacznik nr 1,
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Szczegélowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu
w skali 1:10.000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly i bedacy jej integralna czescia.

§ 3. Integralna czescia uchwaly sa ;
1) rysunek planu , stanowiacy zalgcznik nrl.
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy
zalacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej , ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania , stanowiagcy zalacznik nr 3.

§ 4. 1. Na rysunku obowigzujacymi ustaleniami sa:



1) granice opracowania planu, na ktéorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty,
a szczegdlowy przebieg tych granic okreslaja linie rozgraniczajace przebiegajace
wzdluz granic dziatki;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania.
Linie te wyznaczaja granice jednostek przestrzennych zwanych w dalszej czesei
terenami lub zamiennie jednostkami terenowymi. Jednostkami terenowymi sa rowniez
pasy drogowe — drog wewngtrznych . Szczegbtowe ustalenia dla jednostek terenowych
zawarto w dalszej cze¢sci niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

5) tereny lasu;

6) teren ulicy dojazdowej;

2. Pozostale nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu maja charakter
informacyjny, ktore nie sa ustaleniami niniejszego planu.

§ 5. 1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego wymienione w ust. 2 — 3.

2. Zabudowa na obszarze planu powinna byé ksztaltowana zgodnie z zasadami ladu
przestrzennego w nawigzaniu do architektury regionalnej 1 otaczajgcej zabudowy.

3. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualne;j
w krajobrazie.

§ 6. 1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego — wymienione w ust. 2 — 5.

2. Wszelkie powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny by¢ pokryte
zielenia urzadzona, stanowi¢ wigc powinny tzw. powierzchnie biologicznie czynne; nie
dotyczy to obszar6w objetych pracami budowlanymi.

3. Ucigzliwosé dla Srodowiska istniejacych i planowanych obiektéw réznych funkeji nie
moze powodowaé obnizenia standardow wymaganych przepisami szczegolnym, dla
sasiadujacych terenéw, w szczegdlnoéci mieszkaniowych.

4. Ograniczenie, o kiérym mowa w ust. 3 nie dotyczy obiektow, dla ktdrych na mocy
przepiséw o ochronie srodowiska — mozna wyznaczy¢ ,,0bszary ograniczonego uzytkowania”,

5. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny byé sytuowane
poza zasiggiem uciazliwosci okre$lonym w przepisach o ochronie $rodowiska lub w ich
zasiggu, pod warunkiem zastosowania w nich rozwiazan odpowiednio ograniczajacych te
ucigzliwosci.

§ 7. 1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytk6w oraz ddbr kultury wspolczesnej wymienione w ust. 2.

2. W razie natrafienia podczas wykonywania robot ziemnych na obiekty
archeologiczne , nalezy przerwac prace, teren zabezpieczyé i powiadomié odpowiednie
stuzby Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 8. 1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w ust. 2.

2. Elewacje budynkéw na obszarze planu od strony ulicy winny mieé¢ charakter podobny
do istniejacych w sasiedztwie.



§ 9. 1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczgce parametréow i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu — wymienione w ust. 2 — 10.

2. Linie zabudowy — nieprzekraczalne — wymienione w § 4 pkt 3, okreslajg sposéb
lokalizacji nowych budynkéw w obrebie terenu, na ktérym zostaly okreslone.

3. Lokalizacja budynkow — przy uwzglgdnieniu innych regulacji niniejszej uchwaly i
obowigzujacych przepisdéw — mozliwa jest jedynie po wewnetrznej stronie linii zabudowy
przywolanych w ust, 3, ktorg okresla usytuowanie trojkatow zwigzanych z tymi liniami,

4. Przedstawiony na rysunku planu przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla
lokalizacje nowych budynkow sytuowanych po wewngtrznej stronie linii,

5. Wielkos¢ powierzchni zabudowy projektowanymi budynkami w stosunku do
powierzchni terenu objgtego planem — nie moze przekraczaé 50 %.

6. Powierzchnia dréog wewngtrznych winna wynosi¢ 30 % terenu objetego planem,

7. Powierzchnia biologicznie czynna terenu objetego planem nie moze by¢ nizsza niz
20 % powierzchni ogélne;j.

8. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — liczona od powierzchni gruntu do gérnego punktu
dachu — nie moze przekraczaé :

1) 9,50 m dla budynku mieszkalnego.
2) 6,00 m dla budynku gospodarczego.
9. Nachylenie polaci dachowych budynkow ustala si¢ na poziomie:
1) dla budynku mieszkalnego od 10— 40",
2) dla budynku gospodarczego od 10 — 20,
10. Potacie dachowe, ktérych nachylenie przekracza 10° winny by¢ symetryczne.

§ 10. 1. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiecktow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw — wymienione
wust, 2 —-3.

2. Obszar planu nie podlega ochronie w rozumieniu przepiséw odrebnych.

3. Dzialki objete planem nie sq objete ochrong konserwatorska.

§ 11. 1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw
scalania i podzialu nieruchomosci — wymienione w ust, 2 — 4.

2. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w § 4 pkt 3, moga stanowi¢ jednoczesnie
granice dziatek do wydzielenia.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dzialek dla obiektéw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych (niz okreslona w
ust. 3), nowych granic nieruchomosci pod warunkiem ze nowy uklad granic umozliwi obstuge
kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury technicznej i dostepu do drogi publicznej

5. Dopuszcza si¢ odstapienie od wydzielania dziatek wzdtuz linii rozgraniczajacych — o
czym mowa w ust. 2 — jezeli tereny po obu stronach linii rozgraniczajacej majg shuzyé
jednemu wlascicielowi i zosta¢ zagospodarowane w zgodzie z niniejsza uchwala.

§ 12. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzZytkowaniu, okreslone
w innych regulacjach niniejszej uchwaly.

§ 13. 1. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — wymienione w ust. 2 — 4,



2. Teren kategorii oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KDW?” — przeznacza si¢ na
pas drogi wewnetrznej ,dojazdowej , dla ktérych okresla sie nastepujace ustalenia:

— droga oznaczona symbolem ,1 KDW?”, o szerokosci pasa w liniach
rozgraniczajacych 10,00 m stanowigca jednoczeénie droge pozarowa — powinna
by¢ wyposazona w jezdni¢ — 6 metrowej szerokosci, z bezposrednim wlaczeniem
do ulicy, lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,, KDL”,

3. W granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ minimalne wymagania odnosnie
liczby miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych na 2 miejsca postojowe dla 5 os6b
zamieszkalych w funkcjonujacym budynku.

4. W zakresie lokalizacji sieci, obicktow i infrastruktury technicznej obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w wodg poprzez podiaczenie do istniejacej sieci wodociagowej w
ulicy.

2) scieki sanitarne do komunalne;j sieci kanalizacji sanitarnej,

3) Scieki deszczowe — po odpowiednim oczyszczeniu odprowadzane do sieci
kanalizacji deszczowej na warunkach uzgodnionych z operatorem sieci,

4) wszelkie place i drogi wewnetrzne o utwardzonej powierzchni, winny byé
wyposazone w systemy odprowadzania wdéd opadowych, a w przypadku
zastosowania nawierzchni czg¢dciowo utwardzonych (azurowych) nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢é Srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracja
zanieczyszczen,

5) wody opadowe, o ktorych mowa w pkt 4, przed zrzutem do ciekéw
powierzchniowych i gruntu, winny by¢ odpowiednio podczyszczone. Moze to byé
realizowane na obszarze planu, badz poza jego granicami,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia
odpowiednio do potrzeb — z istniejacej stacji transformatorowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,EE”,

7) zaopatrzenic w gaz —w przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz
ziemny E(GZ-50) — przylaczenie odbiorcéw do sieci gazowej odbywaé sie
bgdzie na zasadach zawartych w obowigzujacym Prawie Energetycznym
(Dz.U.03.153.1504 z péz. zmianami) po kazdorazowym uzgodnieniu z
dostawca gazu i bedzie zalezato od szczegétowych warunkéw technicznych i
ekonomicznych uzasadniajacych budowe sieci gazowej $redniego cisnienia .
Na przedmiotowym obszarze nalezy uwzgledni¢ rezerwacje pasow terenu
pod lokalizacje sieci gazowej . Dopuszcza si¢ w czasie realizacii planu
mozliwos¢ stawiania stacji redukeyjno-pomiarowych i wydzielenia terenu dla
potrzeb ich budowy bez koniecznosci opracowywania zmian planu .

8) ogrzewanie — czystymi no$nikami energii, gaz ziemny, olej opatowy,

9) telefonizacja — poprzez podlaczenie do dostepnych systeméw,

10) odpady state — gromadzenie i odprowadzanie odpadéw stalych zgodnie
z obowiazujacymi regulacjami prawnymi powszechnymi i miejscowymi.

§ 14. 1. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — wymienione
wust. 2 -3,

2. Dopuszcza si¢ uzytkowanie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
» KDW?” —jako drogi pozarowej.

3. Okres tymczasowego uzytkowania, terenu dzialek wymienionych w niniejszej
uchwale dotychczasowej formie nie moze trwaé diuzej niz 30 lat.



§ 15. Na obszarze planu obowiazuje stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze 15 %.

ROZDZIAL 11 ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

§ 16. 1. Wprowadza si¢ za pomoca linii rozgraniczajacych — podziat obszaru objetego planem
na jednostki terenowe, dla ktorych w dalszej czesci uchwaly okresla sie przeznaczenie i
zasady zagospodarowania.,

2. Budynki 1 inne formy =zagospodarowania moga byé przecigte liniami
rozgraniczajagcymi jezeli pozostaje to w zgodzie z niniejsza uchwala i obowiazujacymi
przepisami.

§ 17. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,MN” — przeznacza si¢ na lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na t¢ kategorie skladaja si¢ tereny oznaczone
symbolami 1,2,3,4 MN.

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem , 1KDW”- przeznacza si¢ pod
lokalizacj¢ drogi wewngtrznej dojazdowe;j.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,1 ZL” to istniejacy las -
pozostawi¢ bez zmiany.

§ 18. 1. Na terenach, o ktérych mowa w §17 , zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko ,dla ktorych sporzadzenie raportu
oddzialywania na $rodowisko jest obligatoryjne - w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo Ochrony Srodowiska)Dz.U. z 2008 r. Nr 25 » POZ.
150 ze zmianami).

2. Na terenach, o ktérych mowa w §17 zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowiskui jego ochronie , udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U z 2008 Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

3. Na terenach o ktérych mowa w §17 nakazuje si¢ wykonaé-wyznaczyé miejsca
do gromadzenia odpadéw statych ,w pojemnikach zamknigtych .

4. Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych na obszarze w granicach jednostki
terenowej nie moze wynosi¢ mniej niz 10 %.

§ 19. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,, KDW” — przeznacza si¢ pod
urzadzenie drogi wewngtrznej dojazdowej o szerokosci pasa — 10,00 m w liniach
rozgraniczajacych.

ROZDZIAL 111
USTALENIA KONCOWE
§ 20. Niniejszy plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.
§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ostrow Wielkopolski.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiegg &
G

PRZEWODNICZACY

Rady Gminy

Piotr Sniegowski
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Zalgcznik Nr2

do uchwaly Nr XVI11/139/2012
Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dnia 09 lutego 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

W  sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloionego do
publicznego wgladu projekty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostréw Wielkopolski - dla dzialki nr 273/4 polozonej w  obrgbie
geodezyjnym - Wtorek. .

1. Przedmiotowy projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 20 lipca 2011 roku do 20 sierpnia 2011 roku a w dniu 17
sierpnia 2011 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 ,poz. 717 z pdzZniejszymi zmianami) uwagi
przyjmowane byt do dnia 10 wrzes$nia 2011 roku.

3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag , w zwiazku z czym Rada
Gminy Ostrow Wielkopolski, nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
wniesionych uwag , o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy .

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy

Piotr Sniegowski



Zalacznik Nr3

do uchwaly Nr XVIIL/139/2012
Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dnia 09 lutego 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

O sposobie realizacji , zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ,ktére nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,poz. 717 ze zmianami) Rada
Gminy Ostrow Wielkopolski okresla nastgpujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do =zadaf wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 1 .Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, stanowiag zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami)
zadania wlasne gminy .

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji w § 1

)realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w
tym migdzy innymi ustawa prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach
publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym , ustawa o gospodarce komunalnej
iustawa prawo ochrony $rodowiska.

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym , zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen
planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w
ninigjszym planie, ktére naleza do zadan wlasnych gminy , podlega przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych ( Dz. U, z 2009 r. Nr
157,p02.1240 ze zmianami ), przy czym ;

1. wydatki majatkowe gminy okre$la Rada Gminy w uchwalonym dokumencie
p.n. ,, Plan Rozwoju Lokalnego”,

2. wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy , ustala sie w uchwale
budzetowej,

3. inwestycje , ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane
sa w uchwale o ,,Wieloletniej Prognozie Finansowej”.

§ 4. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych , energii
elektrycznej lub ciepla okreslone w § 1 realizowane beda w sposdb okreslony w
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006
roku Nr 89, poz. 625 ze zmianami).

PRZEWODNICZACY

/%v:r
Piotr Smivgowski



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania Gminy Ostréw Wielkopolski dla dziatki Nr 273/4
potozone] w obrebie geodezyjnym Wtdrek zostal opracowany w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U, Nr 80, poz.
717 z pozn. zm./ W przeprowadzonym trybie sporzadzenia planu zgodnie z przepisami wyzej
wymieniongj ustawy dokonano wszystkich niezbgdnych czynnosci formalno- prawnych.
Po uchwaleniu, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostanie przekazany do
publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




