Uchwata Nr XXT11/190/2012
Rady Gminy Ostrow Wielkopolski

z dnia 20 czerwea 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prrestrzennego dla farmy wiatrowej
w obrebie geodezyinym Sadowie w gminie Ostrow Wielkopolski.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, POZ.
1203, Nr 167, poz. 1759, 2 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, 2 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.
230, Nr 106, poz. 675, 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr
217, poz. 1281; z 2012 r. poz. 567), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, 2 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 .
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 2 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 201 1
r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), a takze w zwigzku z Uchwata Nr XXXV/314/2009 Rady Gminy
Ostrow Wielkopolski z dnia 28 paZdziernika 2009 roku w sprawie: przystapienia do sporzadzania
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej w obrebie geodezyjnym Sadowie
w gminie Ostrow Wielkopolski, po stwierdzeniu Uchwata Nr XXV /2012 z dnia 20 czerwca 2012 r.
zgodnosci  projektu  planu  miejscowego z ustaleniami ,,Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Wielkopolski” (Uchwata Nr XI/78/2011 z dnia 21 czerwca
2011 r.)-uchwala sig, co nastepuje:

Dzial I
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zasady ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej w obrebie
geodezyjnym Sadowie w gminie Ostréw Wielkopolski, zwany dalej planem miejscowym,
obejmuje obszar o powierzchni okoto 39,1 ha, polozony w poludniowo-wschodniej czgéci gminy, w
polnocnej czgsci obrebu geodezyjnego Sadowie.

2. Szczegélowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia
rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i
bedacy jej integralna czescia.

3. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na
brak przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony débr kultury wspdlczesnej — ze wzglgdu na brak débr kultury
wspolczesnej;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze
wzgl¢du na brak wystepowania takich terenow.



4. Zalgcznikami niniejszej uchwaly sg:
1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 2 - zalaeznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgeznik nr 2;
3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy - zalgeznik nr 3.

5. Ilekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumieé budowle skladajaca sie z fundamentu,
wiezy stalowej o konstrukcji rurowej pelnosciennej i urzadzenia pradotwérczego
przetwarzajacego energi¢ mechaniczng wiatru na energie elektryczna;

2) budynku — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach o
statystyce publicznej, w tym obejmujacy takze wiaty;

3} istniejacym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt, ktory istniat w dniu wejscia
w zycie ninigjszej uchwaly oraz taki, ktéry zostat zrealizowany zgodnie z pozwoleniem
na budowg lub zgloszeniem, odpowiednio wydanym lub zlozonym przed tym terminem,
a w odniesieniu do obiektu, ktory nie wymaga pozwolenia lub zgloszenia — taki, ktory
wzniesiono przed tym terminem,;

4) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i sposoby zagospodarowania
terenu oznaczone na rysunku planu miejscowego okreslonym symbolem literowym i
zdefiniowane w dziale II;

5) nieucigzliwym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt, ktéry nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

6) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt, ktéry bedzie zrealizowany
zgodnie z pozwoleniem na budowg¢ wydanym w oparciu o te uchwale lub zgloszeniem
zlozonym po jej wejsciu w zycie, a w odniesieniu do obiektow, ktdre nie wymagaja
pozwolenia lub zgloszenia, taki, ktéry bedzie wzniesiony po tym terminie;

7) obiekcie chronionym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie oraz inny obiekt
lokalizowany na terenach, dla ktérych w przepisach ochrony srodowiska ustalono
standardy jakosci Srodowiska takie jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej lub wyzsze
(np. dla terenéw szpitali, domow opieki spotecznej, budynkéw zwiazanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy itp.);

8) terenie, zwanym zamiennie jednostka teremowa — nalezy przez to rozumieé czes¢
obszaru planu miejscowego wyznaczong na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, o danej kategorii terenu, oznaczong odpowiednim symbolem
cyfrowo-literowym, z zastrzezeniem, ze termin ,,teren” zostal zastosowany takze w nieco
innym znaczeniu:

a) w wyrazeniu ,.rzezba terenu”,
b)w wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu” lub ,,uzytkowania terenu” zaczerpnietych
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odlegto$¢ od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu obiektu, a w przypadku obiektéw usytuowanych na innych
obiektach pionowa odleglo$¢ od najwyzszego punktu stycznego dwdch obiektow do
najwyzszego punktu gomego obiektu; w przypadku budynkéw wysokosé liczona jest
zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 2.1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastepujgce oznaczenia, umozliwiajace
lokalizacjg obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, ktorej szczegdlowy przebieg okresla
wewnetrzna linia, bedaca czescia oznaczenia granicy obszaru objetego planem
miejscowym; granica ta okresla obszar, na kitérym obowiazuja ustalenia niniejszej
uchwaty;



2) linia rozgraniczajaca tereny o réZnym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia elektroenergetyczna sSredniego napigcia 15 kV wraz ze strefy ograniczen w
uzytkowaniu o szerokosci po 5 m od rzutu poziomego skrajnych przewodéw linii;
5) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV wraz ze strefg ograniczen w
uzytkowaniu o szerokosct po 15 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow linii;
6) symbol terenu skladajacy sie z nastepujacych czitonow:
a) numeru terenu — stluzacego lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu
miejscowego, bedacego numerem porzadkowym w ramach danej kategorii terenu,
b)kategorii terenu — oznaczonej symbolem literowym.

2. Za szczegblowy przebieg granicy lub linii wyznaczonej na rysunku planu miejscowego
nalezy przyjmowaé:
1) granicg dziatki geodezyjnej na odcinku pokrywajacym sie z tg granicg lub linig, jezeli
granica dzialki i linia sa do siebie rownolegle;
2) 0§ linii lub granicy oznaczonej na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz
wymienione w pkt 1.

3. W przypadku granic i linii oznaczonych linia i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami,
takimi jak kota lub inne znaki i figury geometryczne, przebieg granicy okres$la wymieniona linia;
zasade okreslong w ust. 2 stosuje ste odpowiednio.

4. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego maja charakter
informacyjny 1 nie sa ustaleniami niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 3. 1. Ze wzgledu na polozenie obszaru planu miejscowego w zasiegu zlewni Baryczy, ktorej
wody powierzchniowe wykorzystywane sq do zasilania infiltracyjnych ujeé komunalnych, zakazuje
si¢ form zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktére moglyby spowodowaé zanieczyszczenie
wod powierzchniowych.

2. Na obszarach, na ktorych rzezba terenu i przebieg ciekéw wodnych wskazuja na
wystgpowanie zagrozenia lokalnymi podtopieniami lub gwattownymi sptywami powierzchniowymi
wod, w przyjmowanych rozwigzaniach, nakazuje si¢ uwzglednia¢ mozliwosé wystapienia takich
zagrozen.

3. Nalezy zapewni¢ dostep do rowow dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje.
4. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowéw, a takze ich poszerzenie, przykrycie lub
zarurowanie, pod warunkiem, ze nie spowoduje to niepozadanych zmian w stosunkach gruntowo-

wodnych a takze nie bedzie kolidowato z istniejacym i nowym zainwestowaniem.

5. Dopuszcza sig¢ przebudowg i rozbudowg urzadzen melioracyjnych innych niz wymienione
w ust. 4.

6. Ewentualne uszkodzenia urzadzen melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub innych robét ziemnych musza byé usuniete przed ich zakoficzeniem.



7. Parametry techniczne elektrowni wiatrowych musza zapewni¢ dotrzymanie standardow
jakosci srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny, w szczegodlnosci dotyczy to terendéw zlokalizowanych poza obszarem planu
miejscowego, ktére sa wykorzystywane jako obiekty chronione, badZ na takie cele zostaly
przeznaczone.

8. W trakcie realizacji i eksploatacji elektrowni wiatrowych oraz infrastruktury technicznej,
nalezy stosowal rozwiazania majgce na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na
srodowisko, w szczegdlnosci: ochrong powietrza atmosferycznego, gleb, wéd powierzchniowych i
gruntowych, klimatu akustycznego, a takze ochrone zdrowia ludzi i zwierzat.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 4.1. Na obszarze planu miejscowego ustanawia si¢ strefg ,,OW” archeologicznej ochrony
konserwatorskiej, w obrgbie ktorej wystepuja zabytkowe obiekty archeologiczne.

2. Ustala si¢ obowiagzek uzyskania pozwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich na
prowadzenie prac naruszajacych strukture gruntow.

3. W razie natrafienia na obiekty archeologiczne nalezy stosowac si¢ do przepiséw o ochronie
zabytkow.

Rozdzial 4
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty
obiektéw, a takze zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Wysokosé masztow, wiez i stupow:
1) wolnostojacych, z wyjatkiem podtrzymujacych linie wysokiego napiecia lub linie
najwyzszych napigé¢ oraz masztéw elektrowni wiatrowych, nie moze przekraczaé¢ 25 m;
2) ustawianych na budynkach nie moze przekraczaé 5 m.

2. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosei publiczne;.

3. Zakazuje sie lokalizowania reklam.

Rozdzial 5
Szczegitowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci polozonych na terenach
innych niz kategorii R,EW

§ 6.1. Linie rozgraniczajace moga stanowi¢ granice dziatek przewidzianych do wydzielenia.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek dla obiektow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek, innych niz okreslone w ust. 1 i 2, pod
warunkiem uwzglgdnienia ograniczen dotyczacych nowo wydzielonych dziatek, okre§lonych w
rozdziale I1.

4. Dopuszcza si¢ dokonywanie scaleni gruntow w granicach terenéw tej samej kategorii.



5. Nowo wydzielane nieruchomog$ci musza spelnia¢ nastgpujace parametry:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 1 m’ — na terenach kategorii KDR,
b) 200 m? — na terenach kategorii EW i PG;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°,

Rozdzial 6
Szezegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§7.1. Nie podlegaja regulacjom niniejszej uchwaly nastepujace tymczasowe obiekty
budowlane:
1) ustawiane na danej nieruchomogci na okres krotszy niz 18 miesiecy jako zaplecze
prowadzonych przez ten czas prac budowlanych;
2) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krétszy niz 3 miesiace dla innych potrzeb niz
okreslone w pkt 1.

2. W sgsiedztwie sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowaé
ograniczenia w uzytkowaniu oraz zagospodarowaniu terenéw wynikajace w szczegdlnosci z
ponadnormatywnego oddziatywania w zakresie emisji pol elektromagnetyecznych i hatasu;
przyjmuje si¢ zasigg strefy, w ktorej wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terendw w odleglosdci:

1) dla linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV — 5 m od rzutu poziomego
skrajnych przewoddw linii;

2) dla linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV — 15 m od rzutu poziomego
skrajnych przewodow linii.

3. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow nad urzadzeniami podziemnymi i pod
urzadzeniami napowietrznymi bez uzgodnienia z uzytkownikami tych urzadzen.

4. Dla wszelkich obiektéw o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. wystgpuje
obowiazek zgloszenmia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, z
dwumiesigcznym wyprzedzeniem ich realizacji, wynikajacy z przepiséw szczegolnych.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 8.1. Nie ogranicza sig lokalizacji ciagéw rowerowych i pieszych, o ile nie koliduja z innymi
ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Polaczenie obszaru planu miejscowego z zewnetrznym ukladem drég publicznych, ustala
si¢ w oparciu o droge oznaczona symbolem 1KDR.

3. W zakresie lokalizacji sieci, obiekiéw i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) nowe napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia nalezy prowadzié w
odlegtodei, mierzonej réwnolegle do powierzchni terenu, co najmniej 80 m od zasiggu
pracy $migla elektrowni wiatrowej;



2) nowe napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia nalezy prowadzi¢ w
odleglosci, mierzonej réwnolegle do powierzchni terenu, co najmniej 12,5 m od zasiegu
pracy $migta elektrowni wiatrowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe linii 110 kV na dwutorowa;

4) przy projektowaniu nowych obiektow lub nowego zagospodarowania nalezy — w miare
mozliwosci — unika¢ kolizji z istnigjacymi elementami infrastruktury technicznej; w
przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami
nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu tytulow
prawnych wiascicieli sieci infrastruktury technicznej;

5) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla
prowadzenia ich wlasciwej eksploatacji.

4. Obsluge obszaru objgtego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej
okresla sig¢ nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wodg niewykorzystywana przy pracach budowlanych, do podlewania
roslin ani do gaszenia pozarow powinno odbywal sie¢ poprzez podlaczenie do
komunalne;j sieci wodociagowe;j;

2) scieki bytowe, lub scieki bedace mieszaning sciekéw bytowych oraz wod opadowych i
roztopowych, powstajace w nowych obiektach powinny by¢ kierowane do sieci
kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza sig, do czasu realizacji w poblizu odpowiedniego systemu kanalizacyjnego,
gromadzenie Sciekdéw bytowych, lub $ciekow bgdacych mieszaning $ciekow bytowych
oraz wod opadowych i roztopowych, w szczelnych zbiornikach i ich systematyczny
wywoz do miejsc zrzutéw w systemie kanalizacji sanitarnej;

4) na terenach wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng wszystkie obiekty, w ktérych moga
powstawac $cieki bytowe, lub scieki bedace mieszaning $ciekoéw bytowych oraz wod
opadowych i roztopowych, powinny by¢ niezwlocznie podtaczone do tej kanalizacji;

5)jezeli na obszarach objetych planem miejscowym beda wytwarzane $cieki inne niz
bytowe lub bedace mieszaning sciekéw bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych,
nalezy je odprowadza¢ do sieci, o ktérych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu
1 na warunkach uzgodnionych z operatorami sieci;

6) wszelkie drogi, place, miejsca postojowe, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢
wyposazone w systemy odprowadzania wdd opadowych i roztopowych; w przypadku
zastosowania nawierzchni czesciowo utwardzonych (,,azurowych™) nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

7) wody opadowe i roztopowe, o ktorych mowa w pkt 4, przed zrzutem do ciekéow
powierzchniowych i gruntu, winny byé w razie potrzeby odpowiednio podezyszczane;
moze to by¢ realizowane na obszarach objetych planem miejscowym lub poza jego
granicami;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna powinno si¢ odbywaé odpowiednio do potrzeb, przy
czym na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieuciazliwych lokalnych
zrodet energii, takich jak kolektory stoneczne;

9) energia elektryczna wytwarzana w  elektrowniach wiatrowych powinna byé
przekazywana liniami kablowymi do krajowego systemu elektroenergetycznego;

10) w zakresie rozwigzan teleinformatycznych, w tym telefonii, dopuszcza si¢ zardéwno
rozwigzania lokalne, jak 1 powigzane z zewngtrznymi systemami, w tym w szczeg6lnosci
stuzace do monitoringu i obstugi elektrowni wiatrowych, takie jak na przyktad sieci
Swiattowodowe;

11) odpady wytwarzane na terenach kategorii EW powinny by¢ segregowane i
gromadzone w wyznaczonym miejscu, w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed przenikaniem ewentualnych zanieczyszczen, a nastepnie zagospodarowane
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi.



Rozdzial 8
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 9.Przed rozpoczgciem wprowadzania na terenach kategorii EW okreslonego w planie
migjscowym przeznaczenia dopuszceza si¢ lokalizacje¢ urzadzen do pomiaru sity wiatru,

Rozdzial 9
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 10. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa.

Dzial 11 )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Teren kategorii KDR przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej stuigcej obsludze
terendw rolnych oraz terenéw dla elektrowni wiatrowych.

2. Na fterenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢ uktadanie podziemnych sieci
infrastruktury technicznej, w tym obstugujacych elektrownie wiatrowe.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ pasa drogi wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
ta szerokos¢ nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;

2) zarzadca moze na tym terenie dopusci¢ ruch samochodowy, ruch maszyn rolniczych lub
budowlanych, ruch rowerowy oraz inne rodzaje ruchu, okreslajac dla kazdego z nich
odpowiednie ograniczenia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wymienionych w ust. 2 elementéw infrastruktury
technicznej, w tym obstugujacych elektrownie wiatrowe oraz obiektow malej
architektury pod warunkiem, ze ich usytuowanie nie bedzie kolidowalo z funkcja
komunikacyjng tych terenéw.

4, Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje sie lokalizacji budynkéw.

§ 12. 1. Tereny kategorii EW, oznaczone numerami porzadkowymi 1-2, przeznacza si¢ dla
elektrowni wiatrowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacjg:

1) drog dojazdowych, serwisowych i placéw manewrowych;

2) urzadzen 1 obiektéw infrastruktury technicznej, w tym dla obslugi elektrowni
wiatrowych;

3) obiektéw pomocniczych dla obstugi elektrowni wiatrowych;

4) zieleni 1 obiektéw malej architektury, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem, o
ktorym mowa w ust. 1;

5) miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych.

3. Lokalizacja budynkoéw na terenach kategorii EW jest mozliwa wylacznie wewnatrz
obszaréw okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.



4. Maksymalna wysokos$¢ budynkéw na terenach kategorii EW nie moze przekracza¢ 7 m.

5. Budynki lokalizowane na terenach kategorii EW muszg by¢ kryte dachem o nachyleniu
potaci z przedziatu 20°-40°.

6. Wielkos¢ powierzchni zabudowanej budynkami w stosunku do powierzchni dziatki nie
moze by¢ wigksza niz 10%.

7. Na terenach kategorii EW zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty fub
czasowy pobyt ludzi.

8. Na terenach kategorii EW wysokos$¢ masztéw elektrowni wiatrowych wraz z elementami
turbin lub tymczasowych masztdéw z urzadzeniami pomiarowymi nie moze przekracza¢ 100 m.

9. Na kazdym z terenéw kategorii EW dopuszcza sie nie wigcej niz jedna elektrownig
wiatrows,

10. Elektrownie wiatrowe, sytuowane na terenach kategorii EW, musza by¢ fabrycznie nowe.
11. Elektrownie wiatrowe powinny mie¢ moc wieksza niz 500 kW.

12. Elektrownie wiatrowe, w tym ich turbiny, powinny posiada¢ kolorystyke niekontrastujaca
z krajobrazem i niepowodujgca odblaskéw na ich powierzchni, z zastrzezeniem oznakowan
wymaganych dla przeszkéd lotniczych, a takze powinny posiadaé kolorystyke jednakowa w obrebie
farmy wiatrowe;j.

§ 13. 1. Tereny kategorii R,EW, oznaczone numerami porzadkowymi 1-2, przeznacza si¢ dla
terendw rolniczych, w sasiedztwie ktérych mogg by¢ lokalizowane elektrownie wiatrowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych oraz
przebudowe i modernizacjg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) o ile nie zostana zakldcone podstawowe funkcje tych terendw;
2) o ile nie zostanie zajgte wigeej niz 10% powierzchni jednostki terenowej;
3} o ile nie zostana naruszone odrgbne przepisy, w tym o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych;
4) przy uwzglednieniu tytutow prawnych wlascicieli sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Urzadzenia infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust 2, towarzyszace elementom
liniowym, w tym urzadzenia zwiazane z elektroenergetycznymi liniami kablowymi dlia obstugi
elektrowni wiatrowych, moga by¢ lokalizowane zar6wno jako podziemne jak i jako nadziemne, w
tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne
obiekty.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow oraz
budowli rolniczych.

§ 14. 1. Teren kategorii PG przeznacza si¢ dla rekultywacji obszaru poeksploatacyjnego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizowanie nowych oraz przebudowe
1 modernizacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:



1) o ile nie zostang zaklocone podstawowe funkgcje tych terenéw;

2) o ile nie zostanie zaj¢te wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej;

3) o ile nie zostang naruszone odrgbne przepisy, w tym o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych;

4) przy uwzglednieniu tytuléw prawnych wlascicieli sieci infrastruktury technicznej.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy prowadzié rekultywacje w kierunku wodno-

lesnym, przy uwzglednieniu ograniczenn wynikajacych z przebiegu istniejacych napowietrznych
linii elektroenergetycznych.

Dzial 1T
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wojtowi Gminy Ostréw Wielkopolski.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
Rgdy Gminy

/".//1/\
Piotr Sniégowski




Sy mazur. 1L WITE I 0T YINIZ = bl oed i oad g T e o
nm oo _xcmwﬁnz._ 4 MOLLSD) ANID ADVH — =3
& 006} HN ATWAMHON OG | BN HMINZOWIvZ
e ] P
ANDZSTIINNOC HANNSAY 21ug £301d
ANV MINAFOYd HINNSAY — 000N ) ;
Acrvs oA ITE Sy & Ve S uomres v Aviwg
INSTOONTALM MO YZOINAOM ~ R
¥iaum AD 3744 _ .
LW (7 E LN G

....................

vovrvcamTl ._lﬂuaﬂa 0 ——"
el e

Agnid ooaaeo meveeao oD I & ! _ R —
e ST o e AR
sravarmaoy SH P ARAT AN ALoTAT0 | ...u.l..‘l..‘..‘wr..k - u,_.. - o @G} , “uwd.”_.ﬁmwm‘..ﬂ!!;
B GUELER] i _ﬁ ) OO . 2hel | . “ gl
of IR N . T g | ; e )
- o S S
NNVId NLYILOYd HINNSAY \5 \_ e ! Lo _ ——
| i ; iR e

MSTOdOX13IM MQULSO JINIWO M JIMOAVS WAN >Nm_Q..O.m_w 134T0 M rIMOULVIM >Em<u_. via

093INNIZHLSTZHd YINVMOUVYAOdSOOVZ Nv1d AMOISIr3IN

NDISTOdOMTIIM MOHULSO VYNIND




Zalacznik nr 2 do

Uchwaly Nr XXII1/190/2012

Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dnia 20 czerwea 2012 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy
wiatrowe) w obrebie geodezyjnym Sadowie w gminie Ostrow Wielkopolski

i nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Ostrow Wielkopolski.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) Rada
Gminy w Ostrowie Wielkopolskim, biorac pod uwage stanowisko Wdjta Gminy Ostrow
Wielkopolski zawarte w Zarzadzeniu Wojta Gminy Ostrow Wielkopolski nr 29/2011 z dnia
27 kwietnia 2011 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu ww. projektu planu miejscowego oraz w przedstawionej Radzie Gminy

liscie nieuwzglednionych uwag rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Odnosnie uwagi zlozonej dnia 03.04.2011 r. przez Hieronima Mazura zamieszkalego:
Parczew 36, 63-405 Sieroszewice, dotyczacej dziatek nr 134 i 135 w obrebie Sadowie —
uwage odrzuca si¢ w calosci.

2. Odnoénie uwagi zlozonej dnia 05.04.2011 r. przez mieszkancéw migjscowosci
Parczew zamieszkatych w Parczewie, 63-405 Sieroszewice, dotyczacej dziatek potozonych w
obrgbie Parczew w gminie Sieroszewice i obrebie Sadowie w gminie Ostréw Wielkopolski —
uwage odrzuca si¢ w calo$ci. |

3. Odnosnie uwagi ztozonej dnia 05.04.2011 r. przez mieszkafncéw miejscowosci Wtérek
zamieszkatych we Wtorku, 63-400 Ostrow Wielkopolski, dotyczacej dziatek potozonych w
obregbach Wtorek i Sadowie — uwagg odrzuca si¢ w calo$ci.

4. Odnosnie uwagi zlozonej dnia 05.04.2011 r. przez Stanistawa Maleckiego
zamieszkatego: Sadowie 89, 63-400 Ostréw Wielkopolski, dotyczacej dziatek polozonych w
obrebie Sadowie — uwage odrzuca si¢ w calosci.

5. Odnosnie uwagi zlozonej dnia 05.04.2011 r. przez oo. Pasjonatéw zamieszkalych w
Sadowiu-Golgocie 52, 63-400 Ostrow Wielkopolski, dotyczacej dziatek polozonych w

obrgbie Sadowie — uwage odrzuca si¢ w calosci.



6. Odnosnie uwagi zlozonej dnia 05.04.2011 r. przez Jerzego Bochena zamieszkatego:
Sadowie 87, 63-400 Ostrow Wiclkopolski, dotyczace) dzialek w obrebie Sadowie — uwage
odrzuca si¢ w calo$ci.

7. Odnosnie uwagi zlozonej dnia 05.04.2011 r. przez Grzegorza Fraszczaka
zamieszkalego: Sadowie 88, 63-400 Ostrow Wielkopolski, dotyczacej dzialek potozonych w
obrgbie Sadowie — uwage odrzuca sig w calosci.

8. Odnosnie uwagi zlozonej dnia 06.04.2011 r. przez mieszkancow miejscowosci
Sadowie zamieszkalych w Sadowiu, 63-400 Ostréw Wiclkopolski, dotyczace] dziatek
polozonych w obrgbie Sadowie — uwage odrzuca sig w calosei.

9. Odnosnie uwagi ztozonej dnia 06.04.2011 r. przez Natalic Domanska, Pauline
Kawatko 1 Ann¢ Bochen zamieszkalych: Sadowie 87, 63-400 Ostrow Wielkopolski,
dotyczacej dzialek polozonych w obregbie Sadowie, w tym dziatki o numerze 113 — uwage
odrzuca si¢ w calosci.

10.0dnosnie uwagi zlozonej dnia 06.04.2011 r. przez Urszule i Stawomira Kubickich
zamieszkatych: Sadowie 39, 63-400 Ostréw Wielkopolski, dotyczacej dzialek polozonych w

obrebie Sadowie, w tym o numerze 106 — uwage odrzuca si¢ w czgsci.

UZASADNIENIE
do rozstrzygnigcia o sposobie uwzglednienie uwag
ztozonych do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy
wiatrowej w obrgbie geodezyjnym Sadowie w gminie Ostréw Wielkopolski

i nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy Ostréw Wielkopolski.

1. Odnosnie uwagi ztozonej dnia 03.04.2011 r, przez Hieronima Mazura zamieszkatego:

Parczew 36, 63-405 Sieroszewice, dotyczacej dzialek nr 134 i 135 polozonych w obrebie

Sadowie.

Dziatki 134 i 135 zlokalizowane sy w zasiggu terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,2R,EW”. Zgodnie z uchwalong dnia 21 czerwca 2011 r. zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski,
tereny objgte omawianym planem migjscowym przeznaczone zostaly dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych, zatem przewiduje si¢ tam ograniczenia wynikajace z lokalizacji tych
obiektow. Warto zaznaczyé, ze to Studium w kierunkach zasad ksztaltowania rolniczej
i leSnej przestrzeni produkeyjnej przewiduje zakaz zabudowy terenéw rolnych i lesnych, w
tym lokalizacji zabudowy siedliskowej. Dlatego tez na podstawie ustalen powyzszego
dokumentu, a takze w oparciu oart. 15 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w planie miejscowym na terenach kategorii ,,R,EW” (przeznaczonych dla
terenéw rolniczych, w sasiedztwie ktorych mogg byé lokalizowane elektrownie wiatrowe)



wprowadzono zakaz zabudowy. Zapis ten przyczynia si¢ do zapobiegania rozprzestrzeniania
si¢ zabudowy poza zwarte uktady osadnicze i tym samym fragmentacji przestrzeni rolniczej,
co z kolei sprzyja jej ochronie. Jednoczesnie zapis ten moze zapobiega¢ powstawaniu nowych
siedlisk w poblizu planowanych elektrowni wiatrowych itym samym zapobiegaé
ewentualnemu  szkodliwemu oddzialywaniu elektrowni wiatrowych na tutejszych
mieszkancow. W efekcie ma si¢ to przyczyni¢ do minimalizacji ewentualnych konfliktow
przestrzennych.

Wobec polozenia na terenach rolnych, z dala od istniejacych enklaw zabudowy, na
wskazanych przez Autora uwagi dziatkach, nie mozna byloby zlokalizowaé jakiejkolwiek
zabudowy mieszkaniowej w trybie decyzji o warunkach zabudowy. W zwiazku z powyzszym
mozna stwierdzi¢, ze z formalnego punktu widzenia lokalizacja elektrowni wiatrowych nie
jest bezposrednia przyczyna uniemozliwienia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.
Lokalizacj¢ takiej zabudowy uniemozliwiaja zapisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, a takze jest to sprzeczne z polityka przestrzenng sformulowana w Studium. Warto
rowniez zaznaczyé, ze lokalizacja elektrowni wiatrowej w poblizu wnioskowanych dziatek,
nie utrudni uzytkowania tych nieruchomosci zgodnie z ich dotychczasowym rolniczym
przeznaczeniem. W zwiazku z powyzszym uwage odrzuca si¢ w calosci.

2. Odnosnie uwagi zlozonej dnia 05.04.2011 r. przez mieszkancéw miejscowosci

Parczew zamieszkatych w Parczewie, 63-405 Sieroszewice, dotyczacej dzialek polozonych w

obrgbie Parczew w gminie Sieroszewice i w obrebie Sadowie w gminie Ostréw Wielkopolski.

Elektrownie wiatrowe sg to urzadzenia mechaniczne przetwarzajace sile wiatru na
energi¢ elektryczna. Specyfika pracy takich urzadzen powoduje powstawanie pewnych
ucigzliwosci (takze w odniesieniu do siedlisk ludzkich), w tym wypadku moga to by¢ gléwnie
oddziatywania akustyczne (hatas). Relatywnie wigksze uciazliwosci generowane sa przez
duze farmy wiatrowe (kilkanascie, kilkadziesiat elektrowni zlokalizowanych do$é blisko
siebie w odlegltosci 200-500 m). Omawiany projekt planu dopuszcza realizacje jedynie dwoch
turbin wiatrowych i to woddaleniu od siedlisk ludzkich, zatem wywolywane ich praca
ucigzliwosei w obszarze tych siedlisk powinny by¢ znikome. Rozporzqdzeme Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku okresla dopuszczalne poziomy hatasu dla m.in. zabudowy mleszkanloweJ i
zagrodowej. Przyj¢to tam poziom dla zabudowy mieszkaniowej 45 dB w porze dziennej i 40
dB w porze nocnej (jedne z najbardziej restrykcyjnych norm w krajach Unii Europejskiej).
Dla zabudowy zagrodowej jest to odpowiednio 45 i 50 dB.

Projekt planu miejscowego obejmuje grunty zlokalizowane w miejscowosci Sadowie
w gminie Ostréw Wielkopolski. Natomiast grunty miejscowosci Parczew polozone sg w
gminie Sieroszewice i sasiaduja z obszarem planu miejscowego (z jego wschodnig granica
bedaca jednoczesnie gramicg gminy Ostrow Wielkopolski). Przewidywane oddzialywanie
elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w zasiggu omawianego planu miejscowego,
prawdopodobnie bedzie obgjmowalo tereny w obrgbie Parczew (w gminie Sieroszewice),
polozone w najblizszym sasiedztwie omawianego projektu planu. Nalezy wyjasni¢, ze w
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy
Sieroszewice tereny w sasiedztwie projektu planu przeznaczono dla uzytkéw rolnych. Nie
wyznaczono tu ponadto terenow zabudowy mieszkaniowej ani nie dopuszczono na terenach
rolnych lokalizacji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Lokalizacja takiej zabudowy
zostala dopuszczona tylke wzdluz drég gminnych i powiatowych. W zasiegu
przewidywanego oddzialywania elektrowni wiatrowych nie przebiegajg takie drogi, a tym
samym lokalizacja zabudowy o charakterze mieszkaniowym nie powinna tu nastapié¢. Nalezy
podkreslié, ze najdalej emitowanym, normowanym oddzialywaniem elektrowni wiatrowych




jest oddziatywanie akustyczne. W wyzej przytoczonym rozporzadzeniu okreslajacym
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku nie zostaly okreslone takie poziomy dla terenéw
rolnych. Zatem nalezy mniema¢, Ze tereny te nic sa wrazliwe na tego typu ucigzliwosci i w
zwigzku z tym nie beda wystgpowaty ograniczenia w dotychczasowym uzytkowaniu tych
terenow. Natomiast wrazliwe tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej wyznaczone w
Studium, zlokalizowane sa poza zasiggiem przewidywanych oddzialywan akustycznych
elektrowni wiatrowych planowanych do realizacji w omawianym planie, jak to zostalo
wykazane w raporcie oddzialywania na srodowiska planowanego przedsiewzigcia. Nalezy
dodac, ze odnosi sig to réwniez do terenéw, na ktorych dopuszezono taka zabudowe, a kidre
nie zostaly do tej pory zagospodarowane. Nie powinno wigc doj$¢ do przekroczenia
standardow ochrony srodowiska w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych
lub planowanych w sasiedztwie obszaru projektu planu, Zapewniaja to ponadto ustalenia
projektu planu, zgodnie z ktérymi ,Parametry techniczne elektrowni wiatrowych musza
zapewni¢ dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w obowiazujacych
przepisach poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, w szczegdlnosci dotyczy
to terenow zlokalizowanych poza obszarem planu miejscowego, ktore sa wykorzystywane
jako obiekty chronione, badz na takie cele zostaly przeznaczone.”

Warto podkresli¢, ze w trakcie przeprowadzanej procedury sporzadzania planu, wéjt
gminy Ostrow Wielkopolski wystapit do wojta gminy Sieroszewice o opini¢ do omawianego
projektu planu. W ustawowym terminie 21 dni od daty dorgczenia wystapienia (ani takze po
tym terminie) wojt gminy Sieroszewice nie zareagowal na ww. wystapienie, dlatego zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznano, ze omawiany
projekt planu zostal zaopiniowany pozytywnie. Zatem nie bylo przestanek do tego, aby
zmodyfikowa¢ omawiany projekt planu w taki sposdb, aby oddzialywanie elektrowni
wiatrowych nie wkraczalo na tereny wsi Parczew. W zwiazku z powyzszym uwage odrzuca
si¢ w caloSci.

3. Odnosnie uwagi zlozonej dnia 05.04.2011 r. przez mieszkancow miejscowosdci Wtdrek

zamieszkalych we Wtérku, 63-400 Ostréw Wielkopolski. dotvezacej dzialek polozonych w
obrebach Wtorek i Sadowie,

Elektrownie wiatrowe sg to urzadzenia mechaniczne przetwarzajace site wiatru na
energi¢ elekiryczna. Specyfika pracy takich urzadzen powoduje powstawanie pewnych
uciazliwosei (takze w odniesieniu do siedlisk ludzkich), w tym wypadku moga to by¢ gléwnie
oddziatywania akustyczne (halas). Relatywnie wigksze uciazliwoéci generowane sa przez
duze farmy wiatrowe (kilkanascie, kilkadziesiat elektrowni zlokalizowanych dosé blisko
siebie w odleglosci 200-500 m). Omawiany projekt planu dopuszeza realizacje jedynie dwéch
turbin wiatrowych i to w oddaleniu od siedlisk ludzkich, zatem uciazliwosci w obszarze tych
siedlisk powinny by¢ znikome. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
t. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku okresla dopuszczalne poziomy
hatasu dla m.in. zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Przyjeto tam poziom dla zabudowy
mieszkaniowej 45 dB w porze dziennej i 40 dB w porze nocnej (jedne z najbardziej
restrykeyjnych norm w krajach Unii Europejskiej). Dla zabudowy zagrodowej jest to
odpowiednio 45 1 50 dB.

Projekt planu miejscowego obejmuje grunty zlokalizowane w miejscowosci Sadowie
w gminie Ostrow Wielkopolski. Na jego obszarze planowana jest lokalizacja dwéch
elektrowni wiatrowych o wysokosci do 100 m i mocy 0,8 MW. Przy takich parametrach
turbin uciazliwosci zwiazane z hatasem powinny spas¢ ponizej poziomu dopuszczalnego dla
zabudowy mieszkaniowej (40 dB) juz w odieglosci ok. 250 m od generatora tej uciazliwosci.
Nalezy zwrécié¢ uwage, ze najblizsze zabudowania w obrebie Witorek zlokalizowane sa w



odleglosei ok. 630 m. Warto podkresli¢, ze w projekcie planu — przy okreslaniu lokalizacji
planowanych elektrowni wiatrowych — uwzgledniono takze projektowane tereny zabudowy
mieszkaniowej, wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski. Najblizsze takie tereny w obrebie Wtorek
znajduja si¢ w odlegiosci ok. 450 m. Zatem w zwiazku z powyzszym wydaje si¢, Ze
ucigzliwo$ei zwigzane z elektrowniami wiatrowymi zlokalizowanymi na obszarze
omawianego planu, nie beda zbliza¢ si¢ do wymaganych standardéw jakosci srodowiska, a
prawdopodobnie nie bgda wogole odczuwalne przez mieszkaficow Wtorka. Stuza temu
dodatkowo ustalema projektu planu, zgodnie z ktoérymi ,,Parametry techniczne elektrowni
wiatrowych musza zapewni¢ dotrzymanie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w
obowigzujacych przepisach poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
w szczegblnosci dotyczy to terendw zlokalizowanych poza obszarem planu miejscowego,
ktére sg wykorzystywane jako obiekty chronione, badz na takie cele zostaly przeznaczone.”
W zwiazku z powyzszym uwage odrzuca si¢ w calosci.

4. Odnosnie uwagi zlozonej dnia 05.04.2011 r. przez Stanislawa Maleckiego

zamieszkalego: Sadowie 89, 63-400 Ostrow Wielkopolski, dotyczacej dzialek potozonych w

obrebie Sadowie.

Miegjscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie na podstawie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W art. 17 opisane sg kolejno
czynnosci jakie nalezy wykonaé, aby projekt planu moégl byé uchwalony i staé sie
prawomocnym aktem prawa. W tymze art. 17 wymaga sie, aby wéjt oglosil ,w prasie
miejscowej oraz przez obwieszezenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej
migjscowosci, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
migjsce i termin skiadania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia.”
Zgodnie z tym wymogiem wdjt gminy Ostréw Wielkopolski w dniu 08.12.2009 r. dokonat
tych czynnosci, a takze zamiescil stosowne ogloszenie na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej. W reakcji na zamieszczone ogloszenia i obwieszczenia, kazdy
zainteresowany mogt ztozy¢ stosowny wniosek do projektu planu. Nalezy podkresli¢, ze w
ustawowo wyznaczonym terminie (a takze po nim), o ktérym informowaly wyzej
wspomniane ogloszenia i obwieszczenia, nie wplynal zaden wniosek od oséb fizycznych.
Zatem nie bylo przestanek do lokalizacji elektrowni wiatrowych w inny sposéb niz zostato to
wyznaczone w omawianym projekcie planu lub do rezygnacji z ich lokalizacji.

Elektrownie wiatrowe sa to urzadzenia mechaniczne przetwarzajace site wiatru na
energi¢ elekiryczng. Specyfika pracy takich urzadzenin powoduje powstawanie pewnych
ucigzliwosci (takze w odniesieniu do siedlisk ludzkich), w tym wypadku moga to by¢ gléwnie
oddzialywania akustyczne (halas). Relatywnie wigksze ucigzliwosci generowane sa przez
duze farmy wiatrowe (kilkanascie, kilkadziesiat elektrowni zlokalizowanych do$é blisko
sicbic w odleglosci 200-500 m). Omawiany projekt planu dopuszcza realizacje jedynie dwéch
turbin wiatrowych i to w oddaleniu od siedlisk Iudzkich, zatem uciazliwosci w obszarze tych
siedlisk powinny by¢ znikome. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okredla dopuszczalne poziomy
hatasu dla m.in. zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Przyjeto tam poziom dla zabudowy
mieszkaniowej 45 dB w porze dziennej i 40 dB w porze nocnej (jedne z najbardziej
restrykcyjnych norm w krajach Unii Europejskiej). Dla zabudowy zagrodowej jest to
odpowiednio 45 1 50 dB.

Projekt planu miejscowego obejmuje grunty zlokalizowane w migjscowosci Sadowie
w gminie Ostrow Wielkopolski. Na jego obszarze planowana jest lokalizacja dwoch



elektrowni wiatrowych o wysokosci do 100 m i mocy 0,8 MW kazda. Przy takich
parametrach turbin ucigzliwodci zwigzane z halasem powinny osiagna¢ poziomy
dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej (40 dB) w odlegiosci ok. 250 m od generatora tej
ucigzliwosci.

Nalezy tu podkre$li¢, ze obecnie nie funkcjonuja zadne prawne instrumenty, ktore
okreslatyby odleglosci elektrowni wiatrowych od poszczegdlnych elementdow przestrzeni czy
rodzajow zagospodarowania. Zatem przy lokalizacji opierano si¢ gléwnie o raport
oddzialywania inwestycji na sSrodowisko sporzadzony przez specjalistow na wniosek
inwestora. Na podstawie danych zawartych w tym dokumencie okreslono zasigg
oddzialywania elektrowni wiatrowych, gdzie wystapi przekroczenie dopuszczalnego poziomu
halasu dla zabudowy mieszkaniowej. Nastepnie na podstawie tych zasiggdéw wyznaczono
obszar planu, ktéry nie obejmuje zadnych terenéw mieszkaniowych, zatem turbiny nie
powinny powodowa¢ naruszenia odpowiednich pozioméw hatasu,

Ze wzgledu na ochrone siedlisk ludzkich przed ewentualnym ponadnormatywnym
hatasem generowanym przez elektrownie wiatrowe oraz przed degradacja przestrzeni
rolniczej, w omawianym projekcie planu wprowadzono zakaz zabudowy, zatem jezeli plan
wejdzie w Zycie, na jego obszarze nie bgdzie mozliwe lokalizowanie budynkéw i budowli
rolniczych. Natomiast poza obszarem planu mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
uzalezniona bedzie od rozstrzygni¢¢ odpowiednich dokumentow (Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, planéw miejscowych oraz decyzji o
warunkach zabudowy). Nalezy jednak podkresli¢, ze eksploatacja elektrowni wiatrowych i
zwigzane z tym ucigzliwodci nie powinny wpltywaé na mozliwosé lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej poza granicami omawianego projektu planu miejscowego.

Gminie, jako jednostce samorzadu terytorialnego, na podstawie obowiazujacych
przepisow (o samorzadzie terytorialnym oraz o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) przystuguje wladztwo planistyczne. Oznacza to, ze wybrani przedstawiciele
spotecznosci gminnej (Rada Gminy) wdrodze m.in. uchwal moga w pewien sposéb
ingerowa¢ w prawa wlasnosci i uzytkowania gruntéw. Przy sporzadzaniu takich uchwat ma
prawo uczestniczy¢ spoleczefistwo, ktére jest powiadamiane zgodnie z przepisami o takiej
mozliwosci 1 moze ustosunkowaé si¢ do zawartych w nich zapiséw. Takze w przypadku
omawianego projektu planu — po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu —
zostaly zamieszczone odpowiednie ogloszenia i obwieszczenia, na podstawie ktérych, kazdy
z zainteresowanych mial prawo do zlozenia odpowiedniego wniosku, badz uwagi. W
stosownych do tego terminach, nie wplynal zaden wniosek, badz uwaga, w ktérej
postulowanoby o przeznaczenie gruntéw objetych planem na cele, ktére wymagatyby zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele mieszkaniowe. Zatem pozostawiono w projekcie
planu obecny sposéb uzytkowania terenéw. Nalezy podkreslié, ze zapisy projektu planu, nie
ograniczaja mozliwosci sposobu uzytkowania terenow, ktéry byt dotychezas przyjety.

By¢ moze Autor uwagi stusznie zwraca uwage, ze sformulowanie ,,farma wiatrowa™
kojarzy si¢ z duzo wickszg iloscig elektrowni wiatrowych niz dwie (jak w omawianym
projekcie planu), niemniej jednak nie istnieje oficjalna definicja ,.farmy wiatrowej”. W
projekcie planu wprowadzono to pojecie, gdyz jest to przedsigwzigcie komercyjne skladajace
si¢ z wigcej niz jednej elektrowni wiatrowej. Nalezy podkresli¢, ze wprowadzenie takiego
pojecia nie niesie ze soba skutkéw formalno-prawnych. W zwiazku z powyzszym uwage
odrzuca si¢ w calosci.

5. Odnosnie uwagi zlozonej dnia 05.04.2011 r. przez oo. Pasjonatéw zamieszkalych w

Sadowiu-Golgocie, 63-400 Ostréw Wielkopolski, dotyezacej dzialek polozonvch w obrebie

Sadowie.



Elektrownie wiatrowe sg to urzadzenia mechaniczne przetwarzajace sile wiatru na
energi¢ elektryczng. Specyfika pracy takich urzadzenn powoduje powstawanie pewnych
ucigzliwoscei (takze w odniesieniu do siedlisk ludzkich), w tym wypadku moga to byé gtownie
oddzialywania akustyczne (halas). Relatywnie wigksze uciazliwosci generowane sg przez
duze farmy wiatrowe (kilkanascie, kilkadziesiat elektrowni zlokalizowanych do$¢ blisko
siebie w odleglosci 200-500 m}. Omawiany projekt planu dopuszcza realizacje jedynie dwoch
turbin wiatrowych i to w oddaleniu od siedlisk ludzkich, zatem ucigzliwosci w obszarze tych
siedlisk powinny by¢ znikome. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku okresla dopuszczalne poziomy
hatasu dla m.in. zabudowy mieszkaniowe) i zagrodowej. Przyj¢to tam poziom dla zabudowy
mieszkaniowe] 45 dB w porze dziennej i 40 dB w porze nocnej (jedne z najbardziej
restrykcyjnych norm w krajach Unii Europejskiej). Dla zabudowy zagrodowej jest to
odpowiednio 451 50 dB.

Projekt planu miejscowego obejmuje grunty zlokalizowane w miejscowosci Sadowie
w gminie Ostrow Wielkopolski. Na jego obszarze planowana jest lokalizacja dwoch
elektrowni wiatrowych o wysokodci do 100 m i mocy 0,8 MW kazda. Przy takich
parametrach turbin ucigzliwosci zwiazane z halasem powinny osiagnaé poziomy
dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej (40 dB) w odleglosci ok. 250 m od generatora tej
ucigzliwosci. Biorac pod uwagg to, ze klasztor oddalony jest od najblizszej elektrowni o ok.
570 m, wydaje sig, ze hatas generowany przez turbiny bedzie tam znikomy,

Nalezatoby dodatkowo zaznaczyé, ze obecnie nie funkcjonuja zadne prawne
instrumenty, ktdre okreslatyby zachowanie konkretnych odleglosci elektrowni wiatrowych od
poszczegolnych elementéw przestrzeni czy rodzajow zagospodarowania. Zatem przy
lokalizacji opierano si¢ gltéwnie o raport oddziatywania inwestycji na $rodowisko
sporzadzony przez specjalistow na wniosek inwestora. Na podstawie danych zawartych w
tym dokumencie okreslono zasigg oddziatywania elektrowni wiatrowych, gdzie wystapi
przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu dla zabudowy mieszkaniowej. Nastepnie na
podstawie tych zasiggédw wyznaczono obszar planu, ktdry nie obejmuje zadnych terenéw
mieszkaniowych, zatem turbiny nie powinny powodowaé naruszenia odpowiednich
poziomow hatasu. Zapewniaja to ponadto ustalenia projektu planu, zgodnie z ktérymi
»Parametry techniczne elektrowni wiatrowych musza zapewni¢ dotrzymanie standardow
Jakosci srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, w szczegélnosei dotyczy to terendw zlokalizowanych poza
obszarem planu miejscowego, ktére sa wykorzystywane jako obiekty chronione, bad? na takie
cele zostaly przeznaczone.”

Ze wzgledu na znaczng odleglosé siedlisk oraz miejsc wystepowania wymienionych
przez Autoréw uwagi gatunkéw zwierzat, a takze ze wzgledu na relatywnie niezbyt duze
parametry lokalizowanych elektrowni, wydaje si¢, Zze zagrozenie dla fauny iawifauny
powinno by¢ nieznaczne. Warto podkreslié, ze jest to inwestycja sktadajaca sie jednie z
dwoch elektrowni o wysokosci ok. 100 m. W wielu miejscach, gdzie lokalizowane sg farmy
wiatrowe ztozone z kilkudziesigciu turbin standardem sq elektrownie o wysokosci ok. 170 m.
Badania przeprowadzone na takich farmach wykazuja, ze w wielu przypadkach nie sa one
zagrozeniem, ktore mogloby znaczaco wptynaé na faune i awifaune.

Warto zauwazy¢, ze wiatraki stanowily przez wieki doéé czesto wystepujacy element
w krajobrazie, takze Polski. Byly pozytywnie kojarzone, gléwnie jako oznaka
przedsigbiorczosci 1dobrze prosperujacego regionu. Wydaje sie, ze podobne skojarzenia
pozostaly do dzisiaj. Obecnie inwestycje z zakresu energetyki wiatrowej stanowia element
prockologicznej polityki unijnej, zmierzajacej m.in. do ograniczenia emisji dwutlenku wegla
oraz zahamowania procesow globalnego ocieplenia. Warto zaznaczyé, ze Unia Europejska
zobowiazala si¢ do zredukowania emisji CO; o 30% ponizej poziomu z roku 1990. To



zadanie moze by¢ zrealizowane mig¢dzy innymi poprzez rozwdj energetyki wiatrowe;.
Realizacja elektrowni wiatrowych pozwala na pewne ograniczenie inwestycji w zakresie
energetyki opartej na weglu, ktére generuja, poza duzg iloscig CO;, takze wiele szkodliwych
zanieczyszczen powietrza.

Jednoczesnie gmina poprzez realizacj¢ inwestycji z zakresu energetyki wiatrowej
moze liczy¢ na wymierne wsparcie budzetu gminy. W efekcie gmina moze dysponowaé
wigkszym funduszem na rozwoj gminy i podnoszenie komfortu zycia jej mieszkaficom. W
zwiazku z powyzszym uwage odrzuca si¢ w calosci.

6. Odnosnie uwagi zlozonej dnia 05.04.2011 r. przez Jerzego Bochena zamieszkalego:

Sadowie 87, 63-400 Ostréw Wielkopolski, dotyczacej dzialek polozonych w obrebie

Sadowie.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na podstawie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W art. 17 opisane sa kolejno
czynnosci jakie mnalezy wykonaé, aby projekt planu mogt by¢ uchwalony i staé sie
prawomocnym aktem prawa. W tymze art. 17 wymaga sig, aby wojt oglosil ,,w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowoscl, o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzgdzania planu, okreslajac forme,
miejsce i termin skladania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia.”
Zgodnie z tym wymogiem wdjt gminy Ostrow Wielkopolski w dniu 08.12.2009 r. dokonat
tych czynnosei, a takze zamiescil stosowne ogloszenie na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej. W reakcji na zamieszczone ogloszenia i obwieszczenia, kazdy
zainteresowany mogl ztozy¢ stosowny wniosek do projektu planu. Nalezy podkreslié, ze w
ustawowo wyznaczonym terminie (a takze po nim), o ktérym informowaty wyzej
wspomniane ogloszenia i obwieszczenia, nie wplynat zaden wniosek od os6b fizycznych.
Zatem nie bylo przestanek do lokalizacji elektrowni wiatrowych w inny sposéb niz zostato to
wyznaczone w omawianym projekcie planu lub do rezygnacji z ich lokalizacji. Warto
podkresli¢, ze zaréwno mieszkancy gminy Ostrow Wielkopolski, jak i gminy Sieroszewice
mieli podobne mozliwosci zapoznania sig z trescia ww. obwieszezen i ogloszen.

Elektrownie wiatrowe s3 to urzadzenia mechaniczne przetwarzajace sile wiatru na
energi¢ elekiryczng. Specyfika pracy takich urzadzen powoduje powstawanie pewnych
ucigzliwosei (takze w odniesieniu do siedlisk ludzkich), w tym wypadku moga to by¢ gléwnie
oddzialywania akustyczne (hatas). Relatywnie wigksze uciazliwosci generowane sa przez
duze farmy wiatrowe (kilkanascie, kilkadziesiat elektrowni zlokalizowanych dosé blisko
siebie w odlegtosci 200-500 m). Omawiany projekt planu dopuszcza realizacje jedynie dwéch
turbin wiatrowych i to w oddaleniu od siedlisk ludzkich, zatem uciazliwo$ci w obszarze tych
siedlisk powinny by¢ znikome. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okre$la dopuszczalne poziomy
hatasu dla m.in. zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Przyjeto tam poziom dla zabudowy
mieszkaniowej 45 dB w porze dziennej i 40 dB w porze nocnej (jedne z najbardziej
restrykcyjnych norm w krajach Unii Europejskiej). Dla zabudowy zagrodowej jest to
odpowiednio 45 i 50 dB.

Projekt planu miejscowego obejmuje grunty zlokalizowane w miejscowosci Sadowie
w gminie Ostrow Wielkopolski. Na jego obszarze planowana jest lokalizacja dwéch
elektrowni wiatrowych o wysokosci do 100 m i mocy 0,8 MW kazda, Przy takich
parametrach turbin ucigzliwosci zwigzane z halasem powinny osiagnaé poziomy
dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej (40 dB) w odleglosci ok. 250 m od generatora tej
ucigzliwoscei.



Nalezy tu podkresli¢, ze obecnie nie funkcjonuja zadne prawne instrumenty, ktére
okreslatyby odlegtosci elektrowni wiatrowych od poszczegdlnych elementéw przestrzeni czy
rodzajéw zagospodarowania. Zatem przy lokalizacji opierano sie gléwnie o raport
oddzialywania inwestycji na srodowisko sporzadzony przez specjalistéw na wniosek
inwestora. Na podstawie danych zawartych w tym dokumencie okreslono zasigg
oddzialywania elektrowni wiatrowych, gdzie wystapi przekroczenie dopuszezalnego poziomu
halasu dla zabudowy mieszkaniowej. Nastgpnie na podstawie tego zasiegu wyznaczono
obszar planu, ktory nie obgjmuje zadnych terendéw mieszkaniowych, zatem turbiny nie
powinny powodowaé naruszenia ustalonych w przepisach progowych pozioméw halasu,
Stuzg temu ponadto ustalenia projektu planu, zgodnie z ktérymi ,Parametry techniczne
elektrowni wiatrowych musza zapewnié dotrzymanie standardéw jakosci S$rodowiska
okreslonych w obowiazujacych przepisach poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, w szczegolnosci dotyczy to terendéw zlokalizowanych poza obszarem planu
miejscowego, ktdre sa wykorzystywane jako obiekty chronione, badZ na takie cele zostaly
przeznaczone.”

Gminie, jako jednostce samorzadu terytorialnego, na podstawie obowiaznjacych
przepiséw (o samorzadzie gminnym oraz o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
przystuguje wiadztwo planistyczne. Oznacza to, ze wybrani przedstawiciele spolecznosci
gminnej (Rada Gminy) w drodze m.in. uchwat moga w pewien sposéb ingerowa¢ w prawa
wiasnosci i sposoby uzytkowania gruntéw mieszkancow i innych podmiotéw na terenie
gminy. W sporzadzaniu takich uchwal ma prawo uczestniczyé spoteczenistwo, ktore jest
powiadamiane zgodnie z przepisami o takiej mozliwosci i moze ustosunkowaé sie do
zawartych w nich zapiséw. Takze w przypadku omawianego projektu planu — po podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu — zostaly zamieszczone odpowiednie
ogloszenia i obwieszczenia, na podstawie ktérych kazdy z zainteresowanych miat prawo do
zlozenia odpowiedniego wniosku, badZ uwagi. W stosownych do tego terminach, nie wptynat
zaden wniosek, badZz uwaga, w ktérej postulowanoby o przeznaczenie gruntéw objetych
planem na cele, ktore wymagalyby zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
mieszkaniowe. Zatem pozostawiono w projekcie planu obecny sposéb uzytkowania terendw.
Nalezy podkresli¢, ze lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz zwiazane z nimi zapisy
projektu planu, nie ingeruja w mozliwosé dalszego dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenéw. W zwigzku z powyzszym uwagg odrzuca si¢ w calosci.

7. Odnosnie uwagi zloZonej dnia 05.04.2011 r. przez Grzegorza Fraszczaka

zamieszkalego: Sadowie 88, 63-400 Ostréw Wielkopolski, dotvczacej dziatek polozonych w

obrebie Sadowie.

Elektrownie wiatrowe sg to urzadzenia mechaniczne przetwarzajace sile wiatru na
energi¢ elekiryczna. Specyfika pracy takich urzadzen powoduje powstawanie pewnych
ucigzliwoscei (takze w odniesieniu do siedlisk ludzkich), w tym wypadku moga to by¢ glownie
oddzialywania akustyczne (hatas). Relatywnie wigksze uciazliwo$ci generowane sg przez
duze farmy wiatrowe (kilkanascie, kilkadziesiat elektrowni zlokalizowanych dosé blisko
siebie w odleglosci 200-500 m). Omawiany projekt planu dopuszcza realizacje jedynie dwach
turbin wiatrowych i to w oddaleniu od siedlisk ludzkich, zatem uciazliwosci w obszarze tych
siedlisk powinny by¢é znikome. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okresla dopuszczalne poziomy
hatasu dla m.in. zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Przyjeto tam poziom dla zabudowy
mieszkaniowej 45 dB w porze dziennej i 40 dB w porze nocnej (jedne z najbardziej



restrykeyjnych norm w krajach Unii Europejskiej). Dla zabudowy zagrodowej jest to
odpowiednio 451 50 dB.

W obowiazujacych przepisach prawa oraz w dokumentach okreslajacych normy, nie
zostaly zawarte regulacje okreslajace zasady dla lokalizacji elektrowni wiatrowych, W
praktyce jednak elekirownie wiatrowe lokalizowane sa gléwnie na terenach rolnych (zaréwno
w Polsce, jak 1 w innych krajach, w ktorych liczba funkcjonujacych elektrowni wiatrowych
wielokrotnie przewyzsza liczbg tych urzadzen w naszym kraju). Na dopuszczalnosé
lokalizacji elektrowni wiatrowych na gruntach rolnych wskazuje brak w polskim prawie
jakichkolwiek restrykcji w tym zakresie. Mozna zatem stwierdzié, ze funkcjonowanie
elektrowni wiatrowych nie powinno zagrazaé ptodom rolnym rosngcym w ich sasiedztwie.

Nalezy tu podkresli¢, ze obecnie rowniez nie funkcjonuja zadne prawne instrumenty,
ktore okreslatyby odleglosci elektrowni wiatrowych od poszczegélnych elementow
przestrzeni czy rodzajow zagospodarowania. Zatem przy lokalizacji opierano sie gtéwnie o
raport oddzialtywania inwestycji na srodowisko sporzadzony przez specjalistéw na wniosek
inwestora. Na podstawie danych zawartych w tym dokumencie okreslono zasieg
oddzialywania elektrowni wiatrowych, gdzie wystapi przekroczenie dopuszezalnego poziomu
hatasu dla zabudowy mieszkaniowej. Nastgpnie na podstawie tych zasiegdw wyznaczono
obszar planu, ktéry nie obejmuje zadnych terenow mieszkaniowych, zatem turbiny nie
powinny powodowa¢ naruszenia odpowiednich poziomdw hatasu. W zwiagzku z powyzszym
uwage odrzuca si¢ w caloSci.

8. Odnosnie uwagi zlozone] dnia 06.04.2011 r. przez mieszkancoéw miejscowosci

Sadowie zamieszkalych w Sadowiu, 63-400 Ostréw Wielkopolski, dotyczacej dziatek

polozonych w obrebie Sadowie,

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na podstawie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W art. 17 tej ustawy opisane sa
kolejno czynnosci jakie nalezy wykonaé, aby projekt planu mogh byé uchwalony i sta sie
prawomocnym aktem. W tymze art. 17 wymaga sie, aby wojt oglosil ,,w prasie miejscowej
oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o
podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, micjsce i termin
sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia.” Zgodnie z tym
wymogiem wojt gminy Ostréw Wielkopolski w dniu 08.12.2009 r. dokonat tych czynnosci, a
takze zamiescil stosowne ogloszenie na gminnej stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publiczne;.

W odniesieniu do dalszych zarzutéw, nalezy wyjasnié, ze w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu okreslono jedynie, ze informacja o przystapieniu do sporzadzania planu
musi ukaza¢ si¢ w obwieszczeniu. Nie ma tam formalnego wymogu zamieszczania
obwieszczeni na tablicach ogloszen w poszczegélnych solectwach. Podobnie w tychze
przepisach okreslono, ze ogloszenie ma sig ukazac w prasie miejscowej, dlatego tez nie
mozna wymaga¢, aby stosowne ogloszenia pojawily sie na famach konkretnego
wydawnictwa. Nie mozna si¢ zatem zgodzic si¢ — w tym zakresie — z zarzutami Autora uwagi.

Nie mozna zgodzi¢ si¢ rowniez z zarzutem dotyczacym braku spotkania z
mieszkancami gminy, dlatego ze w zwigzku z wymogiem ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wojt w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego
wegladu zorganizowat dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, w
ktdrej mogt uczestniczy¢ kazdy zainteresowany. Informacja o dyskusji publicznej, a takze o
wylozeniu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci skladania uwag ukazala sie
w obwieszczeniach na tablicy informacyjnej, w prasie miejscowej oraz na stronach Biuletynu
Informacji Publicznej — zgodnie z wymogami ustawy.
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W odniesieniu do ,zagrozen wynikajacych z faktu zlokalizowania elektrowni
wiatrowych” oraz ,ograniczen w uzytkowaniu gruntdw sgsiadujgcych z ta farma wiatrowa”,
o ktérych pisze Autor uwagi, wyjasnia sig, ze na obszarze planu nie ma zadnych siedlisk
ludzkich, a zatem nie moga tam wystepowac¢ dla nich zadne zagrozenia (zwigzane z hatasem).
Natomiast zabudowa zlokalizowana w poblizu granic omawianego projektu planu znajduje
poza zasiggiem oszacowanego szkodliwego oddziatywania, przekraczajacego przyjete
dopuszczalne poziomy hatasu. Zakaz zabudowy zostat ustalony z kolei po to, by nie dopuscic
do narazania na to szkodliwe oddzialywanie ewentualnych mieszkancéw, ktorzy chcieliby sig
osiedli¢ w poblizu elektrowni. Warto dodatkowo zauwazyé, ze zakaz zabudowy na terenach
rolnych zostal okreslony réwniez w zapisach obowiazujacego studium, zatem lokalizacja
nowych terenow mieszkaniowych w obszarze planu bytaby sprzeczna z polityka przestrzenng
gminy.

W odniesieniu do dalszej czgsci wystapienia Autora nalezy wyjasnic¢, ze zapisy planu
nie mogq rozstrzyga¢ o sprawach cywilno-prawnych (dotyczacych np. ewentualnego spadku
wartosci gruntu w wyniki uchwalenia planu). Odpowiednie zapisy dotyczace takich
przypadkow zostaly sformulowane w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Ponadto warto zaznaczy€, e gminie, jako jednostce samorzadu
terytorialnego, na podstawie obowigzujgcych przepiséw (o samorzadzie gminnym oraz o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przystuguje wladztwo planistyczne. Oznacza
to, ze wybrani przedstawiciele spotecznosci gminnej (Rada Gminy) w drodze m.in. uchwat
mogy w pewien sposob ingerowa¢ w prawa wiasnodci i sposoby uzytkowania gruntéw
mieszkancow i innych podmiotéw na terenie gminy. W sporzadzaniu takich uchwat ma prawo
uczestniczy¢ spoleczenstwo, ktore jest powiadamiane zgodnie z przepisami o takiej
mozliwosci t moze ustosunkowaé si¢ do zawartych w nich zapiséw. Takze w przypadku
omawianego projektu planu — po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu —
zostaty zamieszczone odpowiednie ogloszenia i obwieszczenia, na podstawie ktérych kazdy
z zainteresowanych miat prawo do zlozenia odpowiedniego wniosku, badz uwagi. W
stosownych do tego terminach, nie wplynal zaden wniosek, badZz uwaga, w ktérej
postulowanoby o przeznaczenie gruntéw objgtych planem na cele, kiére wymagatyby zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele mieszkaniowe. Zatem pozostawiono w projekcie
planu obecny sposéb uzytkowania terenéw. Nalezy podkreslié, ze lokalizacja elektrowni
wiatrowych oraz zwigzane z nimi zapisy projektu planu, nie ograniczaja mozliwosci sposobu
dotychczasowego uzytkowania terendw.

Nastepnie, nalezy wyjasni¢, Zze obowiazujace przepisy nie nakladaja na inwestora
koniecznosci posiadania praw do gruntow, na ktorych wystepuje oddziatywanie elektrowni
wiatrowej — jezeli nie towarzyszy temu naruszenie przepisow np. o ochronie srodowiska. W
zwigzku z tym, Ze miejsca posadowienia elekirowni otoczone sa gruntami rolnymi, dla
ktorych przepisy nie okreslaja zadnych obostrzen w zwiazku z lokalizacja elektrowni
wiatrowych, taka lokalizacja nie narusza obowigzujacych przepisow. W zwiazku z
powyzszym uwage odrzuca si¢ w calosci.

9. Odnosnie uwagi zlozonej dnia 06.04.2011 r. przez Natalie Domanska, Pauline

Kawatko i Anne Bochen zamieszkatych: Sadowie 87, 63-400 Ostréow Wielkopolski,

dotvczacej dziatek potozonych w obrebie Sadowie, w tym dziatki o numerze 113.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na podstawie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra szczegétowo okresla
czynnosci jakie nalezy wykonaé w trakcie trwania procedury planistycznej. Artykul 17 tej
ustawy wprowadza nakaz ogloszenia ,,w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze
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w sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowoscl, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw do planu, nie
krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia.” Zgodnie z tym wymogiem wéjt gminy Ostrow
Wielkopolski w dniu 08.12.2009 r. dokonat tych czynnodci, a takze zamiescil stosowne
ogloszenie na stronie internetowe) Biuletynu Informacji Publicznej. W reakcji na
zamieszczone ogloszenia iobwieszczenia, kazdy zainteresowany mogl zlozyé stosowny
wniosek do projektu planu. Nalezy podkre$li¢, ze w ustawowo wyznaczonym terminie, o
ktorym informowaly wyzej wspomniane ogloszenia i obwieszczenia, nie wplynal zaden
wniosek od 0sdb fizycznych. Zatem nie bylo przestanek do domniemania, ze Autorzy uwagi
maja zamiar lokalizowania zabudowy mieszkaniowej na dzialce nr 113, w granicach objetych
projektem planu miejscowego. Nie bylo wiec podstaw do zmiany lokalizacji elektrowni
wiatrowych lub rezygnacji z ich lokalizacji.

Nalezy zaznaczy¢, ze dzialka nr 113, zgodnie z obecnie obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zlokalizowana jest w zasiggu
terenu oznaczonego symbolem R o przeznaczeniu rolniczym oraz dla tak, pastwisk, sadow. W
Studium wskazano natomiast inne obszary przeznaczone dla rozwoju mieszkalnictwa, w tym
o charakterze zagrodowym, co ma zapobiec niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu sie
zabudowy poza zwarte uklady osadnicze i tym samym fragmentacji przestrzeni rolniczej oraz
nieracjonalnemu ksztattowaniu przestrzeni. Jednoczesnie zapis ten moze zapobiegaé
powstawaniu nowych siedlisk w poblizu planowanych elektrowni wiatrowych i tym samym
nie naraza¢ mieszkancoéw na oddziatywania zwiazane z pracg elektrowni wiatrowych. W
efekcie ma sig to przyczyni¢ do minimalizacji ewentualnych konfliktéw przestrzennych.
W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze z formalnego punktu widzenia lokalizacja
clektrowni wiatrowych nie jest bezposredniq przyczyna uniemozliwienia lokalizacji
zabudowy mieszkaniowe]. Lokalizacjg takiej zabudowy ograniczajg zapisy Studium.

Elektrownie wiatrowe sg to urzadzenia mechaniczne przetwarzajace sile wiatru na
energi¢ elektryczng. Specyfika pracy takich urzadzen powoduje powstawanie pewnych
uciazliwosci (takze na siedliska ludzkie), w tym wypadku moga to byé gléwnie
oddziatywania akustyczne (hatas). Relatywnie wigksze uciazliwosci generowane sa przez
duze farmy wiatrowe (kilkanascie, kilkadziesiat elektrowni zlokalizowanych dos$é blisko
siebie w odleglosci 200-500 m). Omawiany projekt planu dopuszcza realizacje jedynie dwéch
turbin wiatrowych i to w oddaleniu od siedlisk ludzkich, zatem uciazliwosci w obszarze tych
siedlisk powinny by¢ znikome. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okresla dopuszczalne poziomy
hatasu dla m.in. zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Przyjeto tam poziom dla zabudowy
mieszkaniowe] 45 dB w porze dziennej i 40 dB w porze nocnej (jedne z najbardzie;
restrykcyjnych norm wkrajach Unii Europejskiej). Dla zabudowy zagrodowej jest to
odpowiednio 45 i 50 dB. Obecnie w Polsce nie obowiazuja zadne inne przepisy, ktore
moznaby odnies¢ do lokalizowania elektrowni wiatrowych w konkretnej odleglosci od siedzib
ludzkich. Przywolane wyzej rozporzadzenie takze nie podaje minimalnych odlegtosci,
natomiast daje mozliwos¢ oszacowania, czy elektrownie wiatrowe sa mozliwe do realizacji
pod katem zachowania norm akustycznych. Nalezy zaznaczy¢, ze emisja hatasu powodowana
przez elektrownie wiatrowe moze mieé rozny zasieg w zaleznosei od ré6znych czynnikéw, w
tym miedzy innymi od liczby elektrowni wiatrowych, ich mocy przylaczeniowej, czy
pokrycia i uksztaltowania terenu. Dopiero uwzglednienie tych czynnikéw facznie daje
informacje na temat odpowiedniej odleglosci pomiedzy planowanymi elektrowniami
wiatrowymi a siedzibami ludzkimi. W omawianym przypadku, jak to zostalo wykazane w
raporcie oddzialywania na srodowiska planowanego przedsigwzigcia, nie powinno dojs¢ do
przekroczenia standardéw ochrony srodowiska w odniesieniu do budynkow mieszkalnych
zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru projektu planu. Nalezy dodaé, ze odnosi sie to
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rowniez do terenéw, na ktérych dopuszezono takg zabudowe, a ktére nie zostaly wyznaczone
w Studium jak tereny zabudowy mieszkaniowej czy zagrodowej. Zapewniaja to ponadto
ustalenia projektu planu, zgodnie z ktorymi ,,Parametry techniczne elektrowni wiatrowych
muszg zapewni¢ dotrzymanie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w obowiazujacych
przepisach poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, w szczeg6lnosci dotyczy
to terendw zlokalizowanych poza obszarem planu miejscowego, ktére sa wykorzystywane
jako obiekty chronione, badz na takie cele zostaly przeznaczone.” W zwiazku z powyzszym
uwage¢ odrzuca si¢ w calosci.

10. Odnosnie uwagi ztozonej dnia 06.04.2011 r. przez Urszule i Stawomira Kubickich

zamieszkalych: Sadowie 39, 63-400 Ostréw Wielkopolski, dotyczacej dziatek potozonych w

obrebie Sadowie, w tym o numerze 106.

Decyzja o warunkach zabudowy zostata wydana dla dzialki nr 106 potozonej w
obrgbie Sadowie, poniewaz nie byto podstaw formalnych do odmowy wydania takiej decyzji.
Racjonalnos¢ wydania tej decyzji dla dziatki zlokalizowanej w oddaleniu od zwartych
ukladéw osadniczych wydaje si¢ jednak watpliwa. Przemawiajq za tym zasady dotyczace
zachowania fadu przestrzennego, ochrony gruntéw rolnych a takze wzgledy ekonomiczne —
niekontrolowane rozprzestrzenianie zabudowy rodzi bowiem konieczno$é poniesienia przez
gming zbgdnych kosztéw wyposazenia nieruchomos$ci w wymagana infrastrukture techniczna.
Ponadto dziatka nr 106, zgodnie z obowiazujacym w momencie wydania decyzji o warunkach
zabudowy Studium uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowana byla wzasiggu terenu oznaczonego symbolem R przeznaczonego dla
uzytkowania rolniczego, na ktérym zakazana byla realizacja zabudowy mieszkaniowej oraz
zagrodowej. W 6wczesnym Studium wskazano natomiast inne obszary przeznaczone dla
rozwoju mieszkalnictwa, w tym o charakterze zagrodowym, co mialo zapobiec
niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu si¢ zabudowy poza zwarte uklady osadnicze i tym
samym fragmentacji przestrzeni rolniczej oraz nieracjonalnemu ksztattowaniu przestrzen.

Nalezy podkresli¢, ze Autor uwagi na etapie przystapienia do sporzadzania planu
migjscowego nie zlozyl stosownego wniosku informujacego o zamiarach realizacji zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Ponadto do tej pory nie zostat zlozony wniosek o
wydanie pozwolenia na budowg dla przedmiotowej dzialki. Nie bylo wigc podstaw do
domniemania, ze Autor uwagi ma zamiar korzystania z przywilejéw nadanych mu przez
wydang decyzje, zwlaszcza, ze realizacja zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym
obszarze nie jest zgodna z ustaleniami obowiazujacego Studium.

Uwaga zostala uwzgledniona natomiast w czeéci dotyczacej §13.5 projektu planu,
poprzez usunigcie zapisu dopuszczajacego, by topaty wirnikow elektrowni wiatrowych,
lokalizowanych na terenach kategorii EW, zachodzily na fragmenty terenéw R,EW.

PRZEWODNICZACY

Rady Gminy
/”)’zmﬁ/
Piotr Sni : 2
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Zalgcznik nr 3 do

Uchwaly Nr XXIII/190/2012

Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dnia 20 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 1. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.) Rada Gminy Ostréw Wielkopolski

rozstrzyga, co nast¢puje:

§1.
Lokalizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy nie byla celem ninigjszej uchwaty, tym niemniej dopuszczono ich realizacje na
wypadek zaistnienia potrzeb wynikajacych z zagospodarowania obszaréw lezacych poza

granicami obszaru objetego tym planem miejscowym.

§ 2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.) zadania wiasne
gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 zostanie okreslony w wyniku

zamowien realizowanych w trybie ustawy o zamdwieniach publicznych.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) realizacja inwestycji bgdzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w
tym m.in. z prawem budowlanym, o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie

gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;



2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej i ciepla realizowane bgda w sposob okre$lony zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,

3) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie

wyszczegdlnionych w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 z pézn. zm.), przy czym wydatki
majatkowe, w tym inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale

budzetowe;.

§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy drog nalezacych do inwestycji, o ktérych mowa w § 2,
finansowane bgda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji nalezacych do
inwestycji, o ktérych mowa w § 2, bgdg finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw
(Dz. U. z 2006 roku Nr 123 poz. 858 z p6in. zm.) ze $rodkéw budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych bedg finansowane na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2006 r.
Nr 89, poz. 625 z p6zn, zm.).

§ 6.
Prognozowane Zrodia finansowania przez gming inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej:
1) dochody wiasne,
2) dotacje,
3} pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskiej,
5) wplywy od innych podmiotow. PRZEWODGNI_CZP\CY
y Gminy

Piotr Sniegowski



UZASADNIENIE

1. Cel przystapienia do sporzadzania projektu planu.

W oparciu o zgloszony wniosek firmy Zakiad Produkeyjno-Handlowy LITEX
Stanistaw Litwin z siedzibg w Ostrowie Wielkopolskim, Rada Gminy Ostréw Wielkopolski
podjeta Uchwate Nr XXX V/314/09 z dnia 28 pazdziernika 2009 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej w
obrgbie geodezyjnym Sadowie w gminie Ostrow Wielkopolski, zwanego dalej projektem
planu.

Glownym celem projektu planu jest umozliwienie realizacji na jego obszarze dwoéch
elektrowni wiatrowych. Nalezy nadmieni¢, ze Polska, jako kraj czlonkowski Unii
Europejskiej, zobowiazany jest do prowadzenia polityki proekologicznej wykorzystujacej
odnawialne zrodia energii (takie jak np. energia wiatru) i ograniczajacej emisj¢ gazow
cieplarnianych, w szczegélnosci CO,. Realizacja elektrowni wiatrowych jest jednym z
elementéw umozliwiajacych spetnienie zatozen owej polityki. Nie bez znaczenia jest takze
fakt, ze realizacja elektrowni wiatrowych moze generowaé pewne dochody do budzetu gminy,
ktére moga by¢ wykorzystywane m.in. do budowy i modernizacji infrastruktury, poprawy
warunkow spofecznych oraz np. dla promocji gminy jako wykorzystujacej proekologiczne
zrédla energii.

Projekt planu obejmuje tereny o powierzchni okolo 39,1 ha potozone w poludniowo-
wschodniej czgsei gminy, w péinocno-wschodniej czgsei obrgbu geodezyjnego Sadowie, przy

granicy z gming Sieroszewice.

2. Ustalenia projektu planu,

W projekcie planu w niezbgdnym zakresie zawarto odpowiednie ustalenia wymagane na
podstawie art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ze wzgledu
Jednak na brak wystgpowania w obszarze projektu planu przestrzeni publicznych, dobr
kuitury wspolczesnej, terenéw gorniczych, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia oraz
obszar6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie sformutowano ustaleri zwigzanych
z wymienionymi zagadnieniami. Ponadto, ze wzglgdu na specyfike obszaru objetego
projektem planu oraz ustalonege w nim sposobu zagospodarowania, nie okreslono
wskaznikdw w zakresie komunikacji 1 sieci infrastruktury technicznej. Zgodnie bowiem z §4
pkt 9 lit. ¢ Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.



z dnia 19 wrzesnia 2003 r.), przez przywolane wskaZniki w szczegdlnosei nalezy rozumieé
ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilo§ci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo
powierzchni obiektéw ustugowych i produkeyjnych. W przypadku omawianego projektu
planu takiego przelicznika nie mozna zastosowaé, poniewaz w granicach obszaru objgtego
projektem planu nie powstang obiekty mieszkaniowe, czy inne przewidziane na pobyt ludzi.

W projekcie Planu wyznaczono nastgpujace kategorie terenéw o tym samym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania:

o ,,EW” —dla elektrowni wiatrowych,

o ,KDR” — dla drogi wewngtrznej stuzacej obstudze terenéw rolnych oraz
terendw dla elektrowni wiatrowych,

o HLREW” — dla terenéw rolniczych, w sgsiedztwie ktorych moga byé
lokalizowane elektrownie wiatrowe,

o ,,PG” - dlarekultywacji obszaru poeksploatacyjnego.

W projekcie Planu, posréd terendw rolnych i przy istniejacej drodze dojazdowej do pél
uprawnych (oznaczonej symbolem ,,1KDR”) wyznaczono — jako calkowicie nowa kategorie
zagospodarowania — dwie jednostki terenowe o powierzchni okolto 1 ha kazda, przeznaczone
dla lokalizacji elektrowni wiatrowych (,,EW™). Dojazd do miejsca usytuowania elektrowni
wiatrowych nastapi dotychczasowa drogg polna, biegnaca wzdluz poludniowej granicy
dziatek nr 105 i 478, dochodzacq do drogi gminnej Wtérek-Sadowie.

W nawiazaniu do okreslonych stref potencjalnego uciazliwego oddzialywania elektrowni
wiatrowych w zakresie halasu (w promieniu 250 m od zewnetrznych krawedzi fopat $migiet
elektrowni) wyznaczono — w ramach przestrzeni rolniczej — wyodrebniong kategorie terendw,
oznaczong symbolem REW”, w zasiggu ktorej powinny zamknaé sie oddzialywania
akustyczne zwiazane z funkcjonowaniem farmy wiatrowej. W zwiazku z tym, ze
zagospodarowanie w otoczeniu elektrowni wiatrowych powinno byé niewrazliwe na
oddzialywanie tych instalacji, zakazano tu realizacji budynkéw przewidzianych na pobyt
ludzi. Realizacjg budynkéw dopuszczono wylacznie na terenach kategorii ,,EW”. Moga to byé
jednak budynki przeznaczone wylacznie dla obshugi elektrowni wiatrowych. W calym
obszarze projektu planu zakazano realizacji budowli rolniczych ze wzglegdu na polozenie
obszaru projektu planu w znacznym oddaleniu od terenéw zainwestowanych o charakterze
rolnym a takze w celu ograniczenia rozwoju niektdrych znaczaco oddzialywujacych na
srodowisko form rolniczego zagospodarowania oraz dla unikniecia ewentualnych kolizji z

elektrowniami wiatrowymi,



W obrgbie przestrzeni rolniczej (zachowanej do dalszego rolniczego uzytkowania)
wskazano przebieg istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV oraz
linii elektroenergetycznej' wysokiego napigcia 110 kV (wraz ze strefami ograniczen w
uzytkowaniu, ale bez wydzielenia wyodrebnionej kategorii terenu).

Ponadto, w projekcie planu wyznaczono jednostke terenows ,,1PG” — dla rekultywacji
obszaru poeksploatacyjnego. W granicach tego terenu przed wieloma laty prowadzona byla
powierzchniowa eksploatacja 216z piasku i zwiru. Zostata ona zaniechana okoto 30 lat temu i
od tego czasu na obszarze dawnego wydobycia wyksztalcila sie roélinnoéé o charakterze
lesnym. Ustalenia planu miejscowego zwiazane z tym terenem podtrzymujg prowadzony do
tej pory proces rekultywacji, wyznaczajac dla niego kierunek wodno-lesny, zgodnie z
wymogami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Istotnym jest, aby podkresli¢, ze budowa farmy wiatrowej, pomimo ze jest inwestycjg
proekologiczng, moze wywiera¢ jednak istotny wplyw na $rodowisko, dlatego w projekcie
planu przyjeto rozwiazania majace minimalizowaé oddzialywania elektrowni wiatrowych na
siedliska ludzkie. Lokalizacja elektrowni wiatrowych w odpowiedniej odleglosci (nie
mmnigjszej niz 250 m) od terendw projektowanej lub istniejacej zabudowy mieszkaniowej
chroni je przede wszystkim przed oddziatywaniem akustycznym i na granicach tych terenéw
mieszkaniowych poziom skumulowanego hatasu generowanego przez elektrownie wiatrowe
nie powinien przekracza¢ 40 dB (zgodnie z rozporzqdzeniem ministra srodowiska z dnia 29
lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, Dz. U. z 2004 r. Nr
178, poz. 1841). W zapisach projektu planu uwzgledniono réwniez wptyw farmy wiatrowe;j
na krajobraz, wprowadzajac m.in. zapisy nakazujace stosowanie odpowiednie;] kolorystyki i
zakazujgce umieszczania reklam na elektrowniach wiatrowych. Jak wykazano w
sporzadzonym na potrzeby planu miejscowego ,Studium wplywu zespolu elektrowni
wiatrowych na krajobraz kulturowy fragmentu gminy Ostrow Wielkopolski w okolicach
miejscowosci Sadowie”, planowane elektrownie wiatrowe nie wplyng negatywnie na

krajobraz kulturowy otoczenia ich lokalizacji.

3. Procedura planistyczna.
Uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej w obrebie geodezyjnym Sadowie w

gminie Ostrow Wielkopolski zostata podjeta w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn.
zm.). W ustawie tej zostata okreslona procedura planistyczna, ktora projekt planu powinien
przeby¢, aby mogl zosta¢ przedstawiony Radzie Gminy w celu uchwalenia, a w konsekwenc;ji
— aby mogl wejs¢ w zycie. Pewien zakres obowiazkéw natozonych na wéjta gminy, ktdry
sporzadza projekt planu, okreslony zostal réwniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pozn.
zm.). Obowiazki wynikajace z tej ustawy dotycza w szczegdlnosci przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu planu.

Wojt  Gminy Ostréw  Wielkopolski, po przeprowadzeniu analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu, wymaganej zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdzit, iz celowe bedzie
sporzadzenie planu miejscowego zaréwno dla dzialek, na ktorych inwestor planowat
posadowic¢ elektrownie wiatrowe (dziatki nr 105 oraz 478), jak i dla obszaru wyznaczonego w
promieniu okoto 300 m od miejsc lokalizacji elektrowni wiatrowych. W granicach tego
obszaru, jak wstgpnie zalozono (na podstawie sporzadzonego opracowania pn.: ,Raport
oddziatywania inwestycji na $rodowisko. OBIEKT: Elektrownia wiatrowa w miejscowosci
Sadowie — gmina Ostréow Wielkopolski” (Poznan, wrzesien 2008), powinny zamknaé sie
ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem planowanych inwestycji.

W ramach procedury planistycznej Wéjt Gminy Ostréw Wielkopolski na poczatku
zawiadomitl spoleczenstwo o przystapieniu do sporzadzania planu oraz poinformowat o
mozliwosci, sposobie i terminie sktadania uwag i wnioskow do projektu planu, w tym w
ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, poprzez obwieszczenie na gminne;
tablicy informacyjnej (10 grudnia 2009 r.) oraz poprzez ogloszenie w lokalnej prasie (10
grudnia 2009 r.) i w internecie (8 grudnia 2009 r.). Podjeto przewidziane prawem czynnosci,
w tym zawiadomiono o przystapieniu do prac odpowiednie instytucje i organy wymienione w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nig powiazanych
a takze inne organy i instytucje nie wymienione w ustawach, a zwiazane z obszarem lub
zakresem projektu planu. W reakcji na zawiadomienia woéjt rozstrzygnal o sposobie
rozpatrzenia 14 wnioskéw, ktére wplynely w terminie okreslonym w ogloszeniach i
obwieszczeniach oraz odnidst si¢ do pozostatych 2 wnioskéw, zlozonych po wyznaczonym
do tego terminie. Nalezy podkresli¢, ze w reakcji na ogloszenia i obwieszczenia nie wptynat

ani jeden wniosek osoby fizyczne;j.



Na podstawie uwzglednionych wnioskow sporzadzono projekt planu, ktéry zostat
przedlozony do zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom. W reakeji
na postanowienia zawarte w opiniach i uzgodnieniach wprowadzono stosowne zmiany w
projekcie planu, a nast¢pnie przedstawiono projekt planu do ponownego uzgodnienia
organom, ktore odméwily uzgodnienia. Ponownych uzgodnien dokonano z:

1) Wojewodzkim Sztabem Wojskowym — w zakresie zglaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP obiektéw o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t.;

2) Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow — w zakresie wyznaczenia strefy ,,OW”
archeologicznej ochrony konserwatorskiej i ustalenia nakazu uzyskiwania pozwolenia
odpowiednich stuzb konserwatorskich na prowadzenie prac naruszajacych strukture
gruntow w obrebie tej strefy oraz w zwiazku z koniecznoscig sporzadzenia opracowania
analizujacego wplyw planowanej inwestycji na krajobraz (mi¢dzy innymi ze wzgledu na
potozenie planowanych elektrowni wiatrowych w odleglosci 350-550 m od zespotu
klasztornego oo. Pasjonistéw). Analiza przeprowadzona na potrzeby sporzadzenia
»Studium wplywu zespolu elektrowni wiatrowych na krajobraz kulturowy fragmentu
gminy Ostréw Wielkopolski w okolicach miejscowosci Sadowie” wykazata, ze przy
lokalizacji elektrowni wiatrowych zgodnie z opracowanym projektem Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej w obrebie geodezyjnym Sadowie
w gminie Ostrow Wielkopolski, nie mozna stwierdzi¢ ztamania zasad tadu przestrzennego.
Nie moze by¢ takze mowy o negatywnym oddziatywaniu na cenne zespoly urbanistyczne
ani na krajobraz kulturowy gminy Ostrow Wielkopolski.

Przedstawiony do ponownego uzgodnienia projekt planu otrzymatl uzgodnienia ww.
organow.

Ze wzgledu na specyfike gruntéw objetych projektem planu nie konieczne byto
uzyskanie zgéd na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i

nielesne.

Po zakonczeniu procedury opiniowania i uzgadniania, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, po ukazaniu si¢ ogloszefi w lokalnej prasie, obwieszczen na
gminnych tablicach informacyjnych oraz w internecie, zostat w dniach od 17 lutego 2011 r.
do 17 marca 2011 r. wylozony do publicznego wgladu. Dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w
projekcie rozwiazaniami przeprowadzono w dniu 22 lutego 2011 r. W trakcie wylozenia, a
takze 14 dni po jego zakonczeniu, byla mozliwosé zlozenia stosownych uwag i wnioskéw

dotyczacych rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W tym okresie wplynelo 10 uwag,
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ktore zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Ostréw Wielkopolski w sposéb okreslony w
Zarzadzeniu nr 29/2011 z dnia 27 kwietnia 2011 r. Wojt czesciowo uwzglednil jedna ze
ztozonych uwag. W wyniku uwzglednienia tej uwagi wprowadzono w projekcie planu
niewielkie zmiany, polegajace na usunigciu z tekstu planu zapisu dopuszczajacego, by lopaty
wirnikow elektrowni wiatrowych, lokalizowanych na terenach kategorii EW, zachodzity na
fragmenty terenéw R,EW. Ze wzgledu na charakter dokonanych zmian, nieobejmujacy
wprowadzenia w projekcie planu nowych rozwigzan wchodzacych w zakres wlasciwosei
organdéw uzgadniajgcych, przygotowany projekt planu nie wymagat ponowienia uzgodnien.

Szczegdlowa argumentacja odrzucenia pozostatych uwag zlozonych do projektu planu
zawarta jest w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wajt Gminy Ostréw Wielkopolski przedstawit Radzie Gminy Ostréw Wielkopolski projekt
planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag oraz wymienionymi ponizej zatacznikami, celem
glosowania i ewentualnego zatwierdzenia tych dokumentow:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu miejscowego, zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej w obrebie geodezyjnym
Sadowie w gminie Ostréw Wielkopolski”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ostréw Wielkopolski o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ostréw Wielkopolski o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada

Gminy Ostréw Wielkopolski stwierdzila zgodno§¢ przyjetych rozwiazan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow

Wielkopolski, podejmujac stosowng uchwate,




