UCHWALA Nr XL/327/2013
Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
z dnia 29 pazdziernika 2013 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla zespolu zabudowy w poludniowo-wschodniej cz¢Sci miejscowosei Gorzyce Wielkie
w gminie Ostrow Wielkopolski.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 1. poz. 594, 645), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405),
atakze w zwigzku z Uchwalg nr XIV/101/2011 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 28
pazdzienika 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy w potudniowo-wschodnie] czesci
miejscowosci Gorzyce Wielkie w gminie Ostrow Wielkopolski, po stwierdzeniu Uchwatg
Nr XL/326/2013 z dnia 29 pazdziernika, Zze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowant 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostréw
Wielkopolski” przyjetego Uchwala Nr X1/78/2011 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 21
czerwca 2011 r. 1 zmienionego Uchwala Nr XXXV/276/2013 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dnia 28 marca 2013 r.- uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogoélne

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy w potudniowo-
wschodniej czesci miejscowosei Gorzyce Wielkie w gminie Ostrow Wielkopolski, zwany dalej
planem miejscowym, potozony jest w poludniowo-zachodniej cz¢$ci gminy i obejmuje obszar
o powierzchni okolo 10,8 ha.

2. Szczegélowy przebieg gramic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek
planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralna czescig niniejszej uchwaly.

3. Zalgcznikami niniejszej uchwaly sa:

1} rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 2 - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania -
zalacznik nr 3.

4. W planie miejscowym, ze wzgledu na brak wystgpowania w jego granicach, nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) zasad ochrony doébr kultury wspolczesne;j.

5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w prawie budowlanym:;

2) dachn typu 40° — nalezy przez to rozumieé dach o gléwnych potaciach z nachyleniem réwnym
40° (z tolerancja £5°), w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni rzutu budynku w inny
sposoOb, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu;

3) istniejacym budynku lub istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumieé taki budynek lub
zabudowe, ktore istnialty w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaly oraz te, ktére zostaly
zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe lub zgloszeniem, odpowiednio wydanym lub
Zlozonym przed tym terminem:;



4) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i sposoby zagospodarowania
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem literowym i zdefiniowane w Rozdziale 2,
a w odniesieniu do terenéw drog w Rozdziale 1 w § 9;

5) nieucigzliwej dzialalne$ci ~ nalezy przez to rozumie¢ dzialalnoé¢ gospodarcza, w tym
uslugowa, ktdrej oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza
obszarem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

6) nieuciazliwym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktdrym prowadzona jest
nieucigzliwa dzialalnos¢, oraz urzadzenie lub budowle, ktérych eksploatacjia nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okres$lonych przepisami odrebnymi poza obszarem,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

7) nowych budynkach lub obiektach - nalezy przez to rozumieé¢ takie budynki lub obiekty
budowlane, ktdre beda zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe wydanym w oparciu o te
uchwate lub zgloszeniem zlozonym po jej wejsciu w zycie, a w odniesieniu do obiektéw, ktére nie
wymagaja pozwolenia lub zgtoszenia, te ktére bedg wzniesione po tym terminie;

8) teremie, zwanym zamiennie jednostka teremows — nalezy przez to rozumieé czgs¢ obszaru
planu miejscowego wyznaczong liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, o danej
kategorii przeznaczenia 1 okreslonych zasadach zagospodarowania, oznaczong odpowiednim
symbolem terenu, z zastrzezeniem, ze termin ,teren” zostal zastosowany takze w nieco innym
znaczeniu;

a) w nawiazaniu do przepisow o ochronie srodowiska dotyczacych dopuszezalnych pozioméw
halasu oraz ponadnormatywnego promieniowania elektromagnetycznego,

b) w wyrazeniu ,.teren gdrniczy” zaczerpnig¢tym z ustawy Prawo geologiczne i gornicze,

¢) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

d) w wyrazeniach ,zagospodarowania terenu” lub ,uzytkowania terenu” zaczerpnigtych
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku budynkow — pionowa odleglosé liczona zgodnie z przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na budynkach
~ pionowa odlegtosé od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu,

¢) w przypadku obiektéw budowlanych nie bgdacych budynkami, usytuowanych na gruncie —
pionowa odleglo$¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego
punktu tego obiektu;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek fub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin,
zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly zdefiniowane w ustawach lub
wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje.

§ 2.1. Na rysunku planu migjscowego wystepuja nast¢pujgce oznaczenia, umozliwiajgce
lokalizacj¢ obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym; okresla obszar, na ktérym obowigzuja
ustalenia niniejszej uchwaly; szczegélowy przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajaca,
o ktorej dalej mowa w pkt 2;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réZnym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

3) obowijzujgca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obiekt zabytkowy figurujacy w gminnej ewidencji zabytkéw;

6) symbole terenéw — sluzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly t wybranych sposobow
zabudowy i =zagospodarowania terenu na rysunku planu miejscowego oraz identyfikacji
przeznaczenia terenu.

2. 7Za szczegdlowy przebieg granicy planu miejscowego oraz linii rozgraniczajacych i linii
zabudowy nalezy przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja sie;



2) osie linii oznaczone na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione
w pkt 1.
3. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego, majg charakter
informacyjny i nie s ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody wymienione w nast¢pnych ustgpach.
2. W zwigzku z wyst¢powaniem na obszarze planu miejscowego srodladowych waod
powierzchniowych, nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenéw oraz przy lokalizacji nowej
zabudowy w sasiedztwie tych wod, mozliwosé wystgpienia tych wdd z brzegow.
3. W odniesieniu do srédladowych wod powierzchniowych dopuszeza si¢, przy uwzglednieniu
przepisOw prawa wodnego:

1) zmiane przebiegu ich linii brzegu;

2) lokalizacje na nich, a takze w zwiazku z nimi urzadzen wodnych;

3) przekraczanie ich obiektami mostowymi, rurociagami, liniami elektroenergetycznymi, liniami
telekomunikacyjnymi oraz innymi urzgdzeniami.
4. Ze wzglgdu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
srodowiska:

1) tereny kategorii ,MW” zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i zamieszkania zbiorowego;

2) tereny kategorii ,,MR” zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej;

3) tereny kategorii ,MNi” i ,MN” =zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

4) tereny kategorii ,,ZP” zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty,
obiektow i urzadzen chronigcych tereny, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, przed hatasem,
ktory na granicy nieruchomosci przekracza dopuszczalne poziomy hatasu.
6. Ze wzgledu na ochrong przed ponadnormatywnym promieniowaniem elektromagnetycznym
obejmuje si¢ ochrong tereny kategorii:

1) ,MW”, _MR” MNi”i,MN” jako tereny mieszkaniowe;

2} ,,UE”, ,,U”, ,.2P”, ,WS§”, ,KO” i, KDD" jako tereny dostgpne dla ludzi.
7. Na terenach, ktére przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows, inne sytuowane obiekty moga
by¢ wylacznie nieucigzliwe.

§ 4.1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej i krajobrazu
kulturowego wymienione w nastepnych ustepach.
2. Obejmuje sie ochrong konserwatorska figurujacy w gminnej ewidencji zabytkéw dwor
zlokalizowany na terenie ,,1UE” i oznaczony na rysunku planu migjscowego.
3. Na terenie parku przyleglym do zabytkowego dworu i oznaczonym symbolem ,,1ZP”, nalezy
chroni¢ starodrzew parku oraz, w razie koniecznosci, przeprowadzi¢ jego niezbedna konserwacje
i renowacjg.
4. Dopuszcza si¢ rozbudowe dworu, o ktérym mowa w ust. 2, pod warunkiem, ze:
1)dobudowywana cz¢sé budynku nie bedzie wyzsza niz istniejgcy budynek;
2)dach dobudowanej czgscei:
a) bedzie mial taki sam kat nachylenia polaci dachowych, jak istniejacy budynek,
b) bedzie kryty dachéwka karpiéwka w kolorze takim jak dach istniejacego budynku;
3)elewacja dobudowywanej czgsci budynku bedzie wykonczona materiatami, jak w istnigjacym
budynku;
4) stolarka okienna w dobudowanej czgéci bedzie drewniana o tradycyjnym podziale
wewnetrznym — krzyzakowym ze szczebling w dolnych kwaterach.
5. Na obszarze planu miejscowego, w razie natrafienia na obiekty archeologiczne, nalezy stosowac



sie do przepisow o ochronie zabytkow.

§ 5.1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w nastepnych ustgpach i w innych
regulacjach niniejszej uchwaty, wtym w § 9.

2. Nowe ogrodzenia wzdluz drég nalezy wykonywa¢ wylacznie: z kamienia, z nietynkowanej
cegly, z pokrytego tynkiem muru, z pretow lub siatek metalowych, lub z drewna.

3. Cze¢é¢ nowego ogrodzenia, o ktorym mowa w poprzednim ustegpie, ktora znajduje sie¢ powyzej
1,3 m wysokosci nad poziomem terenu, musi by¢ azurowa z przeswitami zajmujacymi co najmniej
80% powierzchni.

4. Na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury, wiat
przystankowych, zespoldw zieleni oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych pod
warunkiem, ze nie bedg kolidowaly z funkcja komunikacyjng i sieciami infrastruktury technicznej.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji samodzielnych nosnikoéw reklamowych zamontowanych na gruncie;
reklamy moga by¢ natomiast umieszczane na elewacjach budynkéw i na ogrodzeniach, przy
uwzglednieniu innych ustalen planu miejscowego.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace parametréw
i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takie ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymienione w nast¢pnych ustepach.

2. Jezeli na terenie zostaly wyznaczone linie zabudowy, to lokalizacja nowych budynkéw oraz
rozbudowa naziemnych czgsci istniejacych budynkéw jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszarow
okreslonych tymi liniami.

3. Z obowiazujaca linig zabudowy wigza si¢ nastepujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowac zewnetrzng krawedz zewnetrznej Sciany budynku; jezeli budynek jest
wolnostojacy jej diugosé nie moze mierzy¢ mniej niz 6 m;

2) powierzchnia otwordw okiennych w §cianie sytuowanej na obowiazujacej linii zabudowy, nie
moze stanowi¢ mniej niz 10% jej tacznej powierzchni z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to elewacji
budynkéw gospodarczych, mieszczacych wylacznie urzadzenia infrastruktury technicznej i garazy
zarowno wbudowanych, jak i wolno stojacych;

3) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegtos¢ do 2 m od przebiegu obowiazujace;j linii zabudowy:

a) clementami budynku, ktore w calodci sa zlokalizowane pod powierzchnig terenu oraz
tarasami, schodami 1 podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czg$ciach budynku
znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;

4) dopuszcza si¢ wykroczenie na odleglosé de 0,3 m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy
ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokoétokiennymi i wokéldrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktorych tgczna powierzchnia rzutu na s$ciang usytuowang wzdiuz
obowigzujacej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni tej $ciany;

5) dopuszcza si¢ cofnigcie na odlegto$¢ do 2 m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy
elementami elewacji, ktdrych laczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana wzdluz
obowigzujacej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni tej sciany; do tego procentu
powierzchni nie sa wliczane otwory okienne i drzwiowe;

6) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 7, wiazace si¢ z obowiazujgca linig zabudowy obowigzuja
w odleglosci do 30 m od niej, na nieruchomosciach, przez ktére ta linta przebiega;

7} jezeli na obowigzujgcej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek, to za nim -
czyli w jego prostopadtym do tej linii cieniu - dopuszcza si¢ wznoszenie innych budynkow.

4. Ustalenia ust. 3 pkt 3 i 4 odnosza sie takze do nieprzekraczalnej linii zabudowy, z zastrzezeniem,
Ze linia ta nie pokrywa si¢ z granica niniejszego planu migjscowego.

5. W odniesieniu do budynkéw w zabudowie zagrodowej, budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych blizniaczych, budynkéw gospodarczych oraz garazy, dopuszeza si¢ lokalizacje
bezposrednio przy granicy dzialtki, przy uwzglednieniu ustalen dotyczacych linii zabudowy.



6. Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosci okreslajace gabaryty obiektdéw budowlanych
nieb¢dacych budynkami:
1) dla obiektow takich jak wieze, maszty i shapy, ktérych najwigkszy wymiar w rzucie z gory, jest
co najmniej 10 razy mniejszy od wysokosci:
a) dla wolno stojacych masztow, stupéw lub wiez na teremach, innych niz te na ktdérych
dopuszczono lokalizacje zabudowy mieszkaniowej — 45 m,
b) dla wolno stojacych masztéw i stupow, w tym o$wietleniowych, na terenach, na ktorych
przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowa oraz na terenach drég — 12 m,
¢) dla stupéw bedacych czgscig pozostatych obiektow liniowych — 12 m;
2} dla budowli nie wymienionych w pkt 1 wysoko$¢ taka, jaka zostala ustalona dla zabudowy na
danej kategorii terenu i 9 m na terenach, na ktérych zakazano zabudowy;
3)dla obiektow matej architektury — 7 m.
7. W istniejacej i nowej zabudowie zakazuje si¢ stosowania sidingéw jako materiatdw
wykonczeniowych elewacji.
8. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.
9. Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw w odlegloscei do 3 m od brzegéw érédlagdowych
wod powierzchniowych.
10. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza sie realizacje urzadzen budowlanych -
w rozumieniu zgodnym z definicjg zawarta w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla
okreslonego rodzaju przeznaczenia, zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaty.
11, W odniesieniu do nize] wymienionych obiektow, dopuszcza sie kat nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 0° do 80°:
1) wolnostojacych konteneréw z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 12 m* i wysokosci nie przekraczajacej 3,1 m;
2) budynkéw bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi lokalizowanych dla obstugi prac
budowlanych lub dla organizacji imprez masowych, o wysokosci nie przekraczajacej 9 m.
12. Regulacje okreslajace formy dachéw w zabudowie nalezy stosowaé takze do zadaszonych
obiektéw budowlanych innych niz budynki.

§ 7.1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczgce szczegélowych zasad
i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci wymienione w nastepnych ustepach.
2. Dopuszcza sie dokonywanie scalen nieruchomosci.
3. Oznaczone na rysunku planu miejscowego linie rozgraniczajace moga stanowi¢ granice
nieruchomosci przewidzianych do wydzielenia.
4, Nowo wydzielane nieruchomosdci, wydzielone w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci, musza spelnia¢ nastepujace parametry:
1) dla garazy wolnostojagcych i budynkéw gospodarczych, na terenach kategorii, na ktorych
zostaly one dopuszczone:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 10 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 2 m,
¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°
2) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog nie wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 1 m,
c¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.
5. Nowo wydzielane nieruchomoscei, wydzielone w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci,
musza spelniaé, z zastrzezeniem poprzedniego ustepu, nastgpujace parametry:
3} na terenach kategorii ,.ZP”, ,,WS8”, [ KO” i ,KDD” oraz wydzielane dla obiektow komunikacji
1 infrastruktury technicznej na pozostalych terenach:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 1 m,



c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°%
4) na terenach kategorii ,MW":
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1500 m?,
- dla nieucigzliwych dziatalnosci — 500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki ~ 22 m,
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 607,
5) na terenach kategorii ,,MR":
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy zagrodowej — 1500 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?2,
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki — 22 m,
¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°,
6) na terenach kategorii ,,MNi’:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
- wolnostojgcej — 1000 m?,
- blizniaczej — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 18 m,
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°,
7) naterenach kategorii ,, MN™:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
650 m?,
b) minimalna szeroko$é¢ frontu wydzielanej dziatki — 18 m,
c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60
8) na terenach kategorii ,,UE™:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20 m,
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
9) na terenach kategorii ,,U":
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki — 20 m,
¢} kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°.

§ 8.1.Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szezegélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ogramiczen w ich uzytkowaniu okre$lone w nastepnych
ustepach.

2. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ w szczegdlnosci lokalizacji:

1) stacji paliw ptynnych;

2) nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

3) kempingow i pol biwakowych;

4) obiektow produkcji rolnej na innych terenach niz kategorii oznaczonej symbolem ,,MR”; zakaz

ten nie dotyczy nowych szklarni i namiotow foliowych pod uprawy o tacznej powierzchni do

25 m? na dziatce budowlanej;

5) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.
3. Linie rozgraniczajagce tereny kategorii ,MW”, 'MR”, ,MNi”, ,MN”, JUE” i ,U”, stanowig
granice terenéw dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z zastrzezeniem, ze
na terenach kategorii ,,MNi” i ,MN” te obiekty moga by¢ lokalizowane wylacznie w formie lokali
uzytkowych w zabudowie jednorodzinne;j.
4. Na terenach kategonii ,,MR” dopuszcza si¢ lokalizacje odrgbnych budynkdéw gospodarczych, pod
warunkiem, ze te obiekty beda miaty:

1) maksymalna wysoko$¢ — 12 m;

2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 200 m?;



3) przekrycie dachowe o kacie nachylenia polaci dachowych, takim jak w istniejacej zabudowie
lub ustalony dla zabudowy stanowigcej podstawowe przeznaczenie terenu, na ktdérym te obiekty
zostaty zlokalizowane.

5. Na terenach kategorii ,MNi” 1 ,MN” dopuszcza sie lokalizacje odrebnych budynkow
gospodarczych, pod warunkiem, ze te obiekty beda miaty:

1) maksymalng wysokos¢ — 7 m;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35 m?;

3) elewacje pokryta tynkiem [ub licowana cegla;

4) przekrycie dachowe o kgcie nachylenia potaci dachowych, takim jak w istniejacej zabudowie
lub ustalony dla zabudowy stanowigcej podstawowe przeznaczenie terenu, na ktdorym te obiekty
zostaty zlokalizowane.

6. Na terenach kategorii ,MW”, ,MR”, .MNi” i ,MN” dopuszcza si¢ lokalizacje¢ garazy, pod
warunkiem ze:

1) beda czgscia budynkéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi, w ktérych
w kazdym z nich, na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono nie wigcej niz 50%
kubatury lub

2) beda stanowic¢ odrebne budynki, dla ktérych ustala sig, ze:

a) maksymalna wysokos¢ bedzie wynosi¢ — 7 m,

b) elewacje beda pokryte tynkiem lub licowane cegla,

c) przekryte beda dachem o kacie nachylenia polaci dachowych takim, jak w istniejgcej
zabudowie lub ustalony dla zabudowy stanowigce] podstawowe przeznaczenie terenu, na ktérym te
obiekty zostaty zlokalizowane.

7. Na terenach, na ktorych dopuszczono jednoczesnie lokalizacje garazy oraz budynkow
gospodarczych, dopuszcza sig lokalizacje tych funkceji w jednym budynku.

§ 9.1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione
w nastepnych ustepach.

2. Pofgczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem drog publicznych, ustala sie w oparciu o drogi
oznaczone symbolami: ,,1KDD”-,,3KDD”;

3. Tereny kategorii KDD, oznaczone na rysunku planu miejscowego numerami porzagdkowymi

1-6, przeznacza si¢ na pasy drog publicznych klasy dojazdowe;.

4. Dla pasow drég, o ktérych mowa w powyzszym ustepie ustala si¢:

1) zmienng szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dla terenéw ,,1KDD”, ,,3KDD”
1,4KDD”;

2} 12 m dla terenu ,,2KDD™;

3} 10 m dia terenu ,,5SKDD” i ,, 6KDD”.

5. Dla pasdéw drog, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sig, ze:

1) okreslone szerokosci, nie obejmuja poszerzen w szczegélnych miejscach, takich jak np.
skrzyzowania;

2) jezdnia drogt powinna mie¢ utwardzona trwala nawierzchni¢ i sprawny system odprowadzania
wod opadowych 1 roztopowych;

3) zjazdy z drogi powinny by¢ organizowane w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaly, w szczegdlnoéci poprzez minimalizacje kolizji z ciggami spacerowymi
i ciggami rowerowymi oraz z maksymalnym zachowaniem istniejgcych zadrzewien;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

5) pozostatle zasady zagospodarowania na terenach drdég powinny byé zgodne z innymi
regulacjami niniejszej uchwaty.

6. Dopuszcza si¢ realizowanie dostgpu do dzialek budowlanych poprzez niewyznaczone na
rysunku planu miegjscowego drogi wewnetrzne o minimalne) szeroko$ci pasa drogowego
wynoszacej 10 m.

7. Przeprowadzanie drog wewnetrznych wediug zasad okreslonych w poprzednim ustgpie,



dopuszcza si¢ na terenach innych niz drogowe pod warunkiem, ze nie zostanie zajete wigcej niz
10% powierzchni tych niekomunikacyjnych terendw.

8. Nie ogranicza si¢ lokalizacji ciagoéw rowerowych i pieszych, o ile nie koliduja z innymi
ustaleniami niniejszej uchwaty.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych na terenach, na
ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow oraz na terenie ,,1KO”, a takze na terenach drog.

10. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskaZzniki miejsc postojowych dla pojazdéow
samochodowych:

1)2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub lokal mieszkalny;

2)1 miejsce postojowe na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych lub
stuzacych innej nierolniczej dziatalnodci gospodarczej, z wyjatkiem ustug wymienionych w pkt 3;

3) 1 miejsce postojowe na kazde:

a) 4 stanowiska pracy w obiektach produkcyjnych,

b) 2 stanowiska pracy w obiektach ustug: oswiatowych, opieki nad dzie¢mi i opieki spoteczne;j.
11. Lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 1, dopuszcza si¢ w garazu lub
jako utwardzone i niezadaszone miejsce na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem nast¢pnego ustepu.
12. Na terenach kategorii ,MR”, ,MNi” i ,MN” dopuszcza si¢ zadaszenia nad miejscem
postojowym na dzialce budowlanej w postaci wiaty, pod warunkiem, ze bedzie ona zbudowana co
najmniej w 80% z drewna 1/lub z metalu, a je) wysoko$é nie bedzie przekraczata 3 m.
13. Lokalizacj¢ pozostalych, nie wymienionych w ust. 11, miegjsc postojowych dopuszcza si¢ jako
utwardzone i niezadaszone miejsce na dzialce budowlanej
14. W zakresie lokalizacji sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane w pasach drég
publicznych i niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego drég wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych elementéw sieci i lokalizacje urzgdzen infrastruktury
technicznej na innych niz wymienione w poprzednim punkcie terenach, o ile nie zostang zakidcone
podstawowe funkcje tych terendow i nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni jednostki
terenowej;

3) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ jako podziemne;
dopuszcza si¢ w tym zakresie odstepstwa dla realizacji przylaczy do budynkdw od istniejacych sieci
napowietrznych do czasu ich skablowania;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga byé
lokalizowane zaréwno jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zaleznoéci od uwarunkowan
technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty;

5) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia do 1kV obowigzuje
strefa, w ktorej wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw i obejmuje
obszar w odleglosci 3 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow linii;

6) ograniczenia, o ktorych mowa w poprzednim punkcie dotycza lokalizacji zabudowy
z dzialalnodciami wrazliwymi na oddzialywania elektromagnetyczne regulowanej przez przepisy
odrgbne oraz obiektow, ktore moglyby zagraza¢ wiasciwemu funkcjonowaniu linii
elektroenergetyczne;j;

7) przy projektowaniu nowych obiektéw lub nowego zagospodarowania nalezy - w miarg
mozliwosci - unikaé kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku
nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub
odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu tytuldw prawnych wiascicieli sieci infrastruktury
technicznej;

8) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepisow
w sprawie ochrony przeciwpozarowej, odnoszace si¢ m.in. do drég pozarowych — ich parametrow,
iloéci, lokalizacji oraz do zaopatrzenia w wode, w tym do rodzaju i sposobu rozmieszczenia
zewnetrznych hydrantéw przeciwpozarowych na sieci wodociagowej;

9) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla prowadzenia ich



wiasciwej eksploatacii.

15. Zakazuje si¢ sposoboéw zagospodarowania, w tym w szczegélnosci sadzenia drzew i krzewow
w sposob, ktory zagrazatby wilasciwemu funkcjonowaniu napowietrznych i podziemnych sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

16. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej okresla
si¢ nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode powinno si¢ odbywaé poprzez podlgczenie do komunalnej sieci
wodociggowej; nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wytacznie do prac gospodarczych
lub gaszenia pozaréw;

2) dopuszcza sie na danej nieruchomosci zbieranie wod opadowych do prac gospodarczych,
o ktorych mowa w poprzednim punkcie;

3) scieki komunalne, w tym $cieki opadowe oraz wody opadowe i roztopowe, takze pochodzace
z drég publicznych, placow publicznych lub publicznych migjsc postojowych nalezy odprowadzaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) sposoby 1 zasady odprowadzania $ciekow komunalnych, o ktérych mowa w poprzednim
punkcie, nalezy takze stosowa¢ w odniesieniu do utwardzonych, w tym azurowych, powierzchni
stuzacych ruchowi i postojowi pojazddw, zlokalizowanych poza drogami publicznymi, placami
publicznymi lub publicznymi migjscami postojowymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng powinno si¢ odbywaé¢ =z istniejacej sieci
elektroenergetycznej, odpowiednio do potrzeb, z zastrzezeniem pkt 8 oraz przy uwzglednieniu
ograniczen zwigzanych z t3 siecia;

6) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki
gazu, a po ewentualnej realizacji siect gazowej takze poprzez ta sieé, oraz przy uwzglednieniu
ograniczen zwigzanych z tymi rozwiazaniami;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna, z zastrzezeniem pkt 8, moze by¢ realizowane:

a) w oparciu o urzadzenia oparte na elektrycznosci, gazie lub innych proekologicznych mediach
o emisji substancji mniejszej niz powodowana przez ogrzewanie gazem sieciowym,

b) w oparciu o urzadzenia o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszezen, oparte
na paliwach statych nie zaliczonych do proekologicznych mediow, o ktérych mowa w lit. a;

8) dopuszcza si¢ wykorzystywanie proekologicznych lokalnych Zrédet energii nie powodujacych
przekroczen standardéw jakosci $rodowiska poza nieruchomoscia, na ktérej sa zlokalizowane,
takich jak: kolektory sloneczne, ogniwa fotowoltaiczne czy urzgdzenia do odzysku energii z gruntu
lub z fermentacji bioodpadow wytwarzanych w danych gospodarstwach domowych;

9) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢
wyposazone w urzadzenia shuzace do gromadzenia odpaddéw, w tym w niezbednym zakresie
w pojemniki stuzgce do selektywnego zbierania odpaddw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
planem gospodarki odpadami i regulaminem utrzymania czystosci w gminie;

10) nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ ogolnodostepnych konteneréw stuzacych do selektywnego
zbierania odpadow, w uzupelnieniu tych, o ktérych mowa w powyzszym punkcie;

11) na nieruchomosciach, na ktérych moga by¢ wytwarzane bioodpady dopuszcza sie lokalizacje
odpowiednio zabezpieczonych zbiornikéw do ich gromadzenia i kompostowania;

12) na nieruchomosciach, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady niebezpieczne, nalezy
zapewni¢ odpowiednie warunki do ich gromadzenia i odbioru okreélone w przepisach o odpadach.
17. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sie, ze:

1) wszystkie mieszkania oraz lokale przeznaczone na pobyt staly ludzi winny by¢ wyposazone co
najmniej w instalacje stuzace zaopatrzenin w energi¢ elektryczna i w0d¢, a takze do odbioru
sciekdw bytowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) lokale takie jak: dyzurki, portiernie, kantory, kioski uliczne itp. winny by¢ wyposazone co
najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energie elektryczna.

§ 10. Na obszarze planu miejscowego, jako tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie
i uzytkowanie terenéw, dopuszcza si¢ — przed rozpoczg¢ciem wprowadzania okreslonego w planie
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miejscowym przeznaczenia wigzacego si¢ z zabudowa — uzytkowanie niezagospodarowanych
w sposob docelowy obszaréw w formie zaplecza prac budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowiaca podstaweg
do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe, w tym dotyczace przeznaczenia terendéw innych niz drogi

§ 12.1. Teren kategorii MW (teren oznaczony symbolem 1MW), przeznacza sie¢ dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.
2. Na terenie IMW zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne) oraz
rozbudowy i nadbudowy istniejace;j.
3. Na terenie IMW, jako przeznaczenie uzupelniajgce, dopuszcza sie lokalizacje:

1) nieuciazliwych dziatalno$ci zlokalizowanych w budynkach wolnostojacych;

2) zieleni urzadzonej, w tym w ogrédkach przydomowych;

3) obiektéw matej architektury i urzadzen rekreacyjnych.
4. Na terenie IMW dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 budynki dla nieucigzliwych dziatalnosci.
5. Na terenie IMW dopuszceza sie lokalizowanie budynkéw dla nieuciazliwych dziatalnoéci na
dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 500 m?.
6. Na terenie IMW kazdy z budynkdw, o ktérych mowa w ust. 4:

1) nie moze przekracza¢ wysokosci 7 m;

2) nie moze przekracza¢ powierzchni 100 m?;

3) ma by¢ kryty dachem typu 40°.
7. Na terenie IMW dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 garaze wolnostojace o lgcznej powierzehni nie
przekraczajgcej 750 m2.
8. Na terenie IMW powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 30% powierzchni dziatki,
9. Na terenie IMW minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,6.
10. Na tereniec IMW maksymalna intensywno$é zabudowy wynosi 1,0.
11. Na terenie IMW powierzchnia biologicznie czynna nie powinna zajmowac¢ mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 13.1. Tereny kategorti MR, oznaczone numerami 1 i 2, przeznacza si¢ dla zabudowy zagrodowej,
co stanowi przeznaczenie podstawowe,
2. Na terenach kategorii MR, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1} zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) nieucigzliwych dzialalnosci,

3) zieleni urzadzonej, w tym w ogrédkach przydomowych;

4) obiektow malej architektury i urzadzen rekreacyjnych.
3. Na terenach kategorii MR, na kazdej dziatce budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie
jednego budynku o funkcji mieszkaniowej.
4. Na terenach kategorii MR dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych lub dla
nieuciazliwych dzialalnosci na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz:

1) 1500 m” dla zabudowy zagrodowe;:

2) 1000 m” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

3) 500 m” dla nieuciazliwych dziatalnosci.
5. Na terenach kategorii MR nowa zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca:

1) nie moze przekracza¢ 250 m? powierzchni zabudowy;

2) nie moze przekracza¢ wysokosei 12 m;
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3) ma mie¢ 1-3 kondygnacie nadziemne;
4) ma by¢ kryta dachem typu 40°,
6. Na terenach kategorii MR, w odniesieniu do istniejgcej zabudowy, dopuszcza si¢ jej rozbudowe
oraz nadbudowe, z zastrzezeniem, ze rozbudowywana cze¢$¢ budynku ma by¢ kryta dachem o kacie
nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejacym, a nadbudowywana czg¢é¢ budynku ma
by¢ kryta dachem o kgcie nachylenia potaci dachowych jak w budynku sprzed nadbudowy lub
dachem typu 40° wysokos¢ rozbudowanego lub nadbudowanego budynku nie moze by¢ wicksza
niz 12 m.
7. Na terenach kategorii MR dopuszcza si¢ zastapienie istniejacego budynku, ktéry zostanie
rozebrany lub zniszczony, nowym budynkiem, o parametrach okreslonych w ust. 5.
8. Na terenach kategorii MR nieuciazliwe dziatalnosci dopuszcza sie:
1) w nowym budynku wolnostojacym, ktory:
a) nie moze przekraczaé¢ 200 m? powierzchni zabudowy,
b) nie moze przekracza¢ wysokosci 12 m,
¢) ma by¢ kryty dachem typu 40°,
2) w nowej zabudowie mieszkaniowej;
3) w przebudowanej zabudowie zagrodowe;j.
9. Na terenach kategorii MR dopuszcza si¢ wznoszenie nowych lub rozbudowe istniejacych
obiektéw, w zgodzie zapisami niniejszej uchwaly, przeznaczonych dla uprawy roslin lub hodowli
lub chowu zwierzat, jezeli w wyniku tej budowy lub rozbudowy, na danej nieruchomosci taczna
obsada nie przekroczy 10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).
10. Na terenach kategorii MR powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni
dziatki. :
11. Na terenach kategorii MR minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,15.
12. Na terenach kategorii MR maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,4.
13. Na terenach kategorii MR powierzchnia biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz
30% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 14.1. Tereny kategorii MNi oznaczone numerami 1-9, przeznacza sie dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.
2. Na terenach kategorii MNi, jako przeznaczenie uzupelniajgce, dopuszcza sig¢ zielen, w tym
w ogrédkach przydomowych, oraz obiekty malej architektury i urzadzenia rekreacyjne.
3. Na terenach kategorii MNi zakazuje sig, z wyjatkiem terenu 7MNi, wznoszenia nowych
budynkow mieszkalnych; nie dotyczy to zastapienia istniejgcego budynku, ktory zostanie rozebrany
lub zniszczony, nowym budynkiem.
4. Na terenie 7MNi dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w zabudowie
wolnostojacej jednorodzinnej lub bliZniaczej na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz:

1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej.
5. Na terenie 7MNi nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

1) nie moze przekracza¢ 200 m? powierzchni zabudowy;

2) nie moze przekracza¢ wysokosci 12 m;

3) ma miec 2 lub 3 kondygnacje nadziemne;

4) ma by¢ kryta dachem typu 40°.
6. Na terenie 7MNi, na kazdej dziatce budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie jednego
budynku mieszkalnego, ktory winien spelnia¢ wymagania definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, okre$lonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizacji
lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa
dzialalnosé.
7. Na pozostatych, nie wymienionych w ust. 4, terenach kategorii MNi, w odniesieniu do istniejgce;
zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ jej rozbudowe oraz nadbudowe, z zastrzezeniem, Ze
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rozbudowywana c¢ze$¢ budynku ma by¢ kryta dachem o kacie nachylenia potaci dachowych jak
w budynku istniejacym, a nadbudowywana czg¢$¢ budynku ma by¢ kryta dachem o kacie nachylenia
polaci dachowych jak w budynku sprzed nadbudowy lub dachem typu 40°% wysokos¢
rozbudowanego lub nadbudowanego budynku nie moze by¢ wigksza niz 12 m.

8. Na terenach kategorii MNi, na jednej dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ jeden budynek
gospodarczy oraz jeden garaz wolnostojacy o powierzchni nie przekraczajacej 70 m2.

9. Na terenach kategoni MNi powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni
dziatki.

10. Na terenach kategorii MNi minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,25.

11. Na terenach kategorii MNi maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,5.

12. Na terenach kategorii MNi powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz
30% powierzchni dzialki budowlanej; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem
w zycie planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmnigjszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej
dzialce budowlanej nie wigcej niz o 10%.

§ 15.1. Tereny kategorii MN oznaczone numerami 1-7, przeznacza si¢ dla nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.
2. Na terenach kategorii MN, jako przeznaczenie uzupelniajace, dopuszcza si¢ zielen, w tym
w ogrodkach przydomowych, oraz obiekty matej architektury i urzadzenia rekreacyjne.

3. Na terenach kategorii MN, na kazdej dzialce budowlanej, dopuszcza sie lokalizowanie wylacznie
jednego budynku mieszkalnego, ktory winien speinia¢ wymagania definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, okreslonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia lokalizaciji
lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa
dzialalnosé.

4. Na terenach kategorii MN, na jednej dzialce budowlanej, dopuszcza sie jeden budynek
gospodarczy oraz jeden garaz wolnostojacy o powierzchni nie przekraczajacej 70 m2.

5. Na terenach kategorii MN dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych na dziatkach
o powierzchni nie mnigjszej niz 650 m?.

6. Na terenach kategorii MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych na dziatkach
budowlanych nie spetniajacych parametrow, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, jezeli dziatki
te zostaly wydzielone przed wejSciem w zycie planu miejscowego, z zastrzezeniem, ze ich
powierzchnia jest nie mniejsza niz 500 m?,

7. Na terenach kategorii MN zabudowa:

1) nie moze przekraczaé 200 m? powierzchni zabudowy;

2) nie moze przekracza¢ wysokosci 12 m;

3) ma mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne;

4) ma by¢ kryta dachem typu 40° a na terenach 1MN i 4MN, dopuszcza sie zastosowanie dachu
o formie jak w sasiednim budynku mieszkalnym zlokalizowanym przy tej samej drodze, w ktérym
dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni rzutu budynku w inny sposdb, np.: tarasami,
lukarnami, potaciami o innym kacie nachylenia.

8. Na terenach kategorii MN powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé¢ 25% powierzchni
dzialki.

9. Na terenach kategorii MN minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,2.

10. Na terenach kategorii MN maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,5.

11. Na terenach kategorii MN powierzchnia biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz
30% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 16.1. Teren kategorii UE (teren oznaczony symbolem 1UE), przeznacza si¢ dla uslug
publicznych, co stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenie 1UE zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow.

3. Na terenie 1UE dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego budynku przy uwzglednieniu zapisow
w § 4 ust. 4.
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4. Na terenie 1UE, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza sig:
1) jedno mieszkanie stuzbowe wbudowane w obiekt o przeznaczeniu podstawowym;
2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) obiekty malej architektury;
4) zielen urzadzona.
5. Na terenie 1UE powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 40% powierzchni dziatki.
6. Na terenie 1UE minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,2.
7. Na terenie |UE maksymalna intensywnosé zabudowy wynosi 0,6.
8. Na terenie 1UE nowa powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz 30%
powierzchni dzialki budowlanej.

§ 17.1. Teren kategorii U (teren oznaczony symbolem 1U), przeznacza si¢ dla nieucigzliwych
dziatalnosci, co stanowi przeznaczenie podstawowe.
2. Naterenie 1U zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow.
3. Na terenie 1U, jako przeznaczenie uzupetniajgce, dopuszcza sig:

1) obiekty matej architektury;

2) zielen urzadzong.
4. Na terenie 1U dopuszcza si¢ rozbudowe oraz nadbudowe istniejacego budynku, z zastrzezeniem,
ze rozbudowywana i nadbudowywana cz¢s¢ budynku ma byé kryta dachem o kacie nachylenia
polaci dachowych jak w budynku istniejagcym.
5. Na terenie 1U wysokos¢ budynku po nadbudowie nie moze przekraczac¢ 9 m.
6. Naterenie 1U powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni dziaiki.
7. Na terenie 1U minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,4.
8. Na terenie 1U maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,85.
9. Na terenie 1U powierzchnia biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 18.1. Teren kategorii ZP (teren oznaczony symbolem 1ZP), przeznacza si¢ dla parku, co stanowi
przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenie 1ZP zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Na terenie 1ZP, jako przeznaczenie uzupelniajgce, dopuszcza si¢ obiekty malej architektury
1 terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

4. Na terenic 1ZP powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz 80%
powierzchni dziatki budowlanej.

§ 19.1. Teren kategorii WS oznaczone numerami 1 — 3 przeznacza si¢ dla $rodladowych wod
powierzchniowych i zwigzanej z nimi zieleni oraz urzadzen hydrotechnicznych, co stanowi
przeznaczenie podstawowe.
2. Na terenach kategorii WS, jako przeznaczenie uzupelniajgce, dopuszcza sie:

1) przekraczanie terenow, o ktérych mowa w ust. 1, drogami oraz infrastruktura techniczna;

2) zielen urzgdzona.
3. Na terenie oznaczonym symbolem ,,3WS” dopuszcza si¢ dodatkowo:

1) prowadzenia hodowli zwierzat wodnych, pod warunkiem, ze nie spowoduje to niepozgdanych
zmian w stosunkach gruntowo-wodnych oraz ekosystemowych;

2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) obiekty malej architektury;

4) zielen urzadzona.
4. Na terenach kategorii WS zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
5. Na terenach kategorii WS powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz 80%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 20. 1. Teren kategorii KO (teren oznaczony symbolem 1KO) przeznacza si¢ dla placu
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publicznego, co stanowi przeznaczenie podstawowe.
2. Na terenie 1KO, jako przeznaczenie uzupehiajgce, dopuszcza sig:

1) tymczasowe obiekty budowlane dla uslug handlu, gastronomii oraz organizacji imprez
masowych;

2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) obiekty malej architektury;

4) zielen urzadzong.
3. Na terenie 1KO zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw.
4, Na terenie 1KO powierzchnia biologicznie czynna nie powinna zajmowaé mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;j.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ostroéw Wielkopolski.

§ 22. Na obszarze objetym ninigjszym planem miejscowym traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwala Nr XII/103/2003 Rady Gminy Ostréow
Wielkopolski z dnia 19 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrow Wielkopolski dla dzialek zlokalizowanych w rejonie ul. Piaskowej,
Potudniowej i Spacerowej w Gorzycach Wielkich (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 28 maja
2004 1. Nr 77, poz. 1651).

§ 23. Uchwala obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewdodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady iny .
A Vs

Piotr Sniegowshi
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XL/327/2013
Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
z dnia 29 pazdziernika 2013 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla zespolu zabudowy w poludniowo-wschodniej cz¢Sci miejscowosci Gorzyce Wielkie
w gminie Ostréow Wielkopolski.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647, z p6éin. zm.), Rada Gminy
Ostrow Wielkopolski odstepuje od rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag, gdyz

w terminie okreslonym na ich skladanie nie wplyneta zadna uwaga.

PRZEWODNICZACY
Rady in

Y

Piotr Sniegowski



Zalaeznik Nr 3

do Uchwaty Nr XL1./327/2013
Rady Gminy Ostréw Wielkopolski
z dma 29 pazdziernika 2013 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzgdzie gminnmym (Dz. U,
z 2013 r. poz. 594, z pézn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647, z pdzn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z pbdzn.
zm.) Rada Gminy Ostréw Wielkopolski rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqgdzie
gminnym (Dz. U. 2001 r./Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.) zadania whasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zaméwien realizowanych w trybie
ustawy o zamowieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
z prawem budowlanym, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony zgodnie z obowigzujagcymi przepisami;

3) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009
r. 0 finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z péZn. zm.), przy czym:

1) wydatki majagtkowe gminy okreéla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4.1. Zadania w zakresie budowy drog nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa w § 1,
finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i1 kanalizacji nalezacych do inwestycji,
o ktérych mowa w § 1, bedg finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2006 r.
Nr 123, poz. 858, z pozn. zm.) ze srodkéw budzetu gminy lub na podstawie porozumiefi z innymi
podmiotami.



3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 1. poz. 1059, z pozn.
zm.).

§ 5. Prognozowane Zrodia finansowania przez gming inwestycji w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

1) dochody wilasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udzial podmiotow gospodarczych/wptywy od innych podmiotow.

§ 6. Przewiduje sig, Zze niezbedne zadania z zakresu okreslonego w § 1 ust. 1, do ktérych
realizacji zobowigzana jest gmina zostang wykonane w ciggu 30 lat od wejscia w zycie planu.

PRZEWODNICZACY
. Rady G

A

Piotr Sniegowski



UZASADNIENIE

1. PODSTAWA PRAWNA.

Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 v. poz. 647 z pdin. zm.) oraz
w zwiazku z Uchwalq Nr XIV/101/201] Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 28
paidziernika 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy w potudniowo-wschodniej czesci

miejscowosci Gorzyce Wielkie w gminie Ostrow Wielkopolski.

2. PROCEDURA ORAZ ZAKRES MERYTORYCZNY.

Uchwala w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy w poludniowo-wschodniej czesci
miejscowosci Gorzyce Wielkie w gminie Ostréw Wielkopolski otworzyla procedure
okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Procedura planistyczna zostala przeprowadzona w pelnym zakresie ustalonym
w ww. artykule, z wyjatkiem procedury uzyskiwania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i nielesne, gdyz na obszarze obejmowanym planem miejscowym
nie ma gruntow wysokich klas bonitacyjnych I-IIl. Nalezy zaznaczyé, ze procedura
uzyskiwania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw byla przeprowadzona w odniesieniu do
nieznacznej czgsci gruntow lesnych. Wykonano takze petny zakres czynnoéci proceduralnych
wymaganych przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacyi
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z péZn. zm. w odniesieniu
do plandéw miejscowych.

Zawarto$¢ merytoryczna przygotowana zostala w oparcin o art. 15 wustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzqgdzenie minisira infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miefscowegoe planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 1. Nr 164 poz. 1587). Zapisy projektu planu
migjscowego nie obejmowaly jednak pewnych zagadnien wymienionych w artykule 15, ktore
nie wystepowaly w zasiggu obszaru objgtego projektem planu miejscowego. Dotyczy to

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia



powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz zasad ochrony doébr kultury

wspolczesne;.

3. ROZWIAZANIA PRZYJETE W PROJEKCIE PLANU.

Plan miejscowy sporzadzony zostal w celu umozliwienia rozbudowy biblioteki
w Gorzycach Wielkich. Choé¢ dziatka, na ktorej zlokalizowany jest budynek biblioteki ma
powierzchnie blisko 0,4 ha, zgodnie z wymaganiami prawnymi planem miejscowym nalezato
objaé¢ znacznie wickszy obszar (ok. 10,8 ha). Spowodowane jest to przede wszystkim tym,
ze planowana rozbudowa budynku wiaze si¢ z czgSciowa lokalizacja inwestycji na gruncie
lesnym, w zwigzku z czym konieczne jest uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia tych
gruntéw na cele nielesne, co zgodnie z art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntéw rolnych i lesnych moze by¢ dokonane jedynie w procedurze zwigzanej
ze sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z kolei art. 14 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuje,
ze dla planu miejscowego, w wyniku ktérego nastgpuje zmiana przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, sporzadza si¢ go dla calego obszaru
wyznaczonego w studium., Wyzej opisana sytuacja prawna zdefiniowata zatem obszar, ktory
nalezato objaé planem miejscowym. W konsekwencji w zasiggu planu miejscowego znalazty
si¢ oprécz terenu przewidzianego dla rozbudowywanej biblioteki, takze tereny o innych
funkcjach. Dominuje tu przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa, pozostale to enklawy
zabudowy zagrodowej i ustugowej, a takze tereny komunikacji, zieleni i wod. Ponadto
w granicach omawianego planu miejscowego znalazl si¢ fragment obowigzujacego planu
miejscowego (przyjetego Uchwalg Nr XI1/103/2003 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia
19 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostréw Wielkopolski dla dzialek zlokalizowanych w rejonie ul. Piaskowe;j,
Potudniowej i Spacerowej w Gorzycach Wielkich), w ktorym przeznaczono wigkszosé
gruntow dla zabudowy mieszkaniowej. Ninigjszy plan miejscowy nie dokonuje zmian
w przeznaczeniu terenow objetych obowigzujacym planem miejscowych, a takze zachowuje
wiekszos$C jego ustalen w zakresie parametrow i innych ustalen.

Przy okazji rozbudowy biblioteki plan miejscowy przyczyni sie do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych, a takze stuzy¢ bedzie zwigkszeniu ladu przestrzennego poprzez
planowy rozwoj terenéw w oparciu o parametry nakazujace ksztaltowanie nowej zabudowy
w nawigzaniu do tej juz istniejacej. Dodatkowo warto zauwazyé, ze nowe tereny dla

zabudowy obejmujg grunty niskich klas bonitacyjnych — przewaznie V i VI klasy — co nie



powinno znaczaco negatywnie wptyngé na potencjat upraw polowych gminy.

Plan miejscowy rozwiazuje kompleksowo rozne aspekty zagospodarowania terenéw
oraz ukladéw funkcjonalno-przestrzennych. Zawiera on przede wszystkim ustalenia
dotyczace terenu osadniczego, dla ktérego okre§lono jego docelows strukture
funkcjonalno-przestrzenng oraz parametry dotyczace zabudowy i terendw. Sformutowano tu
takze zapisy stuzgce minimalizacji wpltywu nowego zainwestowania na $rodowisko kulturowe
i przyrodnicze. Ponadto wprowadzono w zapisach planu miejscowego zasady dotyczace
rozwoju 1 funkcjonowania ukladu komunikacyjnego, okre§lono zasady rozbudowy
istniejacych systemow infrastrukturalnych, a takze zachowano przebiegi istniejgcych juz
liniowych
elementéw infrastruktury technicznej wraz z wystepujacymi wzdhuz nich strefami ograniczen

w uzytkowaniu.

1.1. Uklad komunikacyjny.

Uklad komunikacyjny opiera si¢ na istniejgcym ukladzie drog, a takze na ukladzie
wyznaczonym juz w_obowiazujagcym planie miejscowy. Obecny system istniejgcych drog
i uzupetniajace go drogi juz zaprojektowane powinny sprawnie obstuzy¢ caty obszar objety
omawianym planem miejscowym, zatem nie zachodzita potrzeba do wyznaczenia
dodatkowych odeinkow drog uzupelniajacych stan obecny. W planie migjscowym ustalono
jedynie odpowiednig szerokos¢ pasow tych drog, zastosowanie odpowiedniej nawierzchni
i odwodnienia oraz odpowiednia organizacj¢ z nich zjazdéw majgca w szczegdlnosci na
uwadze minimalizacje konfliktow z innymi ustaleniami planu, a takze zakazano lokalizacje
budynkdéw, ktore moglyby zaklocaé funkcjonowanie tych drog i prowadzié do generowania

zagrozen w ruchu pojazdéw.

1.2. Tereny osadnicze,

Istniejace tereny zainwestowane uformowaly sie w formie ,ulicowej”, czyli
zlokalizowane zostaly w pasach wzdtuz istniejacych ulic. Obszar w péinocnej czesci planu
migjscowego jest zainwestowany juz w znacznym stopniu (dos¢ regularnie) zabudowa
mieszkaniowa (tereny oznaczone symbolami ,,MN" i ,MNi”) i ustugowa (teren oznaczony
symbolem ,,U”). Dalej na poludnie w srodkowej czg¢sci planu miejscowego dominuja dosc
chaotycznie zagospodarowane i niespojne architektonicznie tereny zabudowy zagrodowej
(tereny oznaczone symbolem ,MR”) i mieszkaniowej (,MNi”), w tym wielorodzinnej
(,MW™), a takze zabytkowy kompleks (budynek i park) patacowy biblioteki (tereny

o symbolach ,,UE” i ,,ZP”). W potudniowo-zachodniej czgsci planu migjscowego przewazaja



tereny otwarte (przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej 'jednorodzinnej 1 oznaczone
symbolem ,MN”). Rejon ten jest zainwestowany tylko w mieznacznym stopniu w postaci
zwartego kompleksu zabudowy jednorodzinnej (tereny ,,MNi”).

W zwiazku z tym, Ze istniejgca zabudowa na obszarze planu miejscowego jest dos¢
chaotycznie rozmieszczona 1 zroznicowana architektonicznie, w omawianym planie ustalono
jednolite parametry zabudowy (wysokos¢ do 12 m i 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, a takze
dachy o kacie nachyleniu potfaci dachowych 40° £5° w odniesieniu do nowych budynkow
mieszkalnych), ktore nawiazuja do najczgsciej wystepujacych tu gabarytow budynkow.
Pozwoli to na ujednolicenie nowej zabudowy przy jednoczesnym nawigzaniu do typowej
istniejacej zabudowy, co z kolei stuzy¢ bedzie zatarciu zréznicowania architektonicznego
i zmniegjszeniu chaosu przestrzennego, gltownie przy wykorzystaniu obowiazujacej linii
zabudowy. Lini¢ t¢ wyznaczono na niezabudowanych terenach najczgsciej na przediuzeniu
istniejacych elewacji. Spowoduje to, ze nowa zabudowa bedzie wraz z istniejaca wydzielata
wyrazng przestrzen publiczng w ciagach ulic. To natomiast ulatwi delimitacje przestrzeni
publicznych 1 prywatnych.

W planie miejscowym okreslono takze szereg parametrow okreslajacych minimalne
powierzchnie dzialek dla lokalizacji nowej zabudowy, co shuzy¢ bedzie poprawie standardéw
zamieszkania i utrzymania ich na odpowiednim poziomie, a to natomiast moze zwigkszy¢
zainteresowanie potencjalnych inwestorow, dzigki czemu przy$pieszy¢ realizacje ustalen
planu miejscowego. Dzieki temu powinny szybciej zwrocié sie ewentualne koszty poniesione
przez gmine na realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, a takze poprawt sie

rentownos¢ istnigjacych systeméw infrastrukturalnych.

1.3. Infrastruktura techniczna.

Ze wzgledu na stosunkowo duze zainwestowanie obszaru planu miejscowego, dosc
dobrze rozbudowane sa systemy infrastrukturalne, zarowno wodno-kanalizacyjne oraz
pozostale media, a takze drogowe. Umozliwia to tatwe podlaczenie nowej zabudowy do tych
sieci, a takze ewentualng rozbudowe tych systemow. Dlatego tez w projekcie planu nie
przesadzano o koniecznosci lokalizowania nowych inwestycji infrastrukturalnych. Okreslono
natomiast zasady dotyczace rozbudowy istniejgcych urzadzen infrastrukturalnych, a takze
zasady i sposoby prowadzenia w razie konieczno$ci nowych sieci. Preferowane w zwigzku
z tym sa pasy drog, ale dopuszczono tez prowadzenie sieci na innych obszarach w granicach
planu pod warunkiem, ze nie zakloci to ich podstawowych funkcji oraz, ze nie zajmie wigcej
niz 10% ich powierzchni. Wprowadzono takze zapisy, ktére majg stuzy¢ minimalizacji

ewentualnych konfliktéw przestrzennych zwiazanych z rozbudows i prowadzeniem nowych



sieci.

1.4. Ochrona srodowiska.

Dla ograniczenia ewentualnego negatywnego oddzialywania planowanego
zagospodarowania osadniczego na Srodowisko przyrodnicze, w projekcie planu ustalono
szereg zasad, w tym przede wszystkim dotyczacych:

» postepowania z powstajacymi $ciekami komunalnymi, przemystowymi, a takze
deszczowymi poprzez odprowadzanie ich do systeméw kanalizacji lub gromadzenie
w szczelnych zbiornikach i ich systematyczny wywoz.

e ogrzewania obiektow (przewidujgce wykorzystywanie proekologicznych paliw oraz
urzadzen odznaczajacych si¢ wysoka sprawnoscia spalania lub opartych na
nickonwencjonalnych metodach grzewczych),

e wyposazenia wszystkie nieruchomodci w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadéw oraz wyposazania obszaru planu migjscowego w systemy selektywnej
zbidrki odpadow.

Pozwoli to na ograniczenie przedostawania sie zanieczyszczen przede wszystkim
do srodowiska wodnego i przenikania nast¢pnie do poziomdéw wodonosnych zasilajacych
ujecia wody zlokalizowane poza granicami planu miejscowego. Z kolei ograniczenie
systemoOw grzewczych opartych na paliwach o wysokiej emisji zanieczyszczen przyczynic si¢
powinno do lokalnej poprawy stanu jakosci powietrza (cho¢ jego obecny stan nie wymaga
specjalnych dziatan w celu poprawy tej jakosci). Ponadto zapisy dotyczace gromadzenia
odpaddéw moga ulatwi¢ wprowadzenie i wykorzystywanie systeméw do selektywnej zbiorki
odpadow. Dodatkowo, zgodnie z przepisami o ochronie §rodowiska, wskazano tereny, ktére
moga by¢ wrazliwe na halas i ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne, dzieki

czemu mozliwa bedzie odpowiednia ochrona tych terendéw zgodnie z ww. przepisami.

1.5. Ochrona dziedzictwa kulturowego.

Zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkéw, w projekcie planu wskazano sposob
ochrony jedynego na obszarze planu miejscowego obiektu zabytkowego, ktorym jest
wspomniany wezesniej zespot patacowy, w ktorym obecnie miesci si¢ biblioteka publiczna
w Gorzycach Wielkich. Ustalono takze zasady ksztaltowania rozbudowywanej czgsci tego
obiektu, tak aby nawiazywal on swoimi gabarytami i pokryciem dachu i elewacji
do istniejacego budynku. Ponadto wskazano do ochrony starodrzew parku przyleglego do
palacu oraz w razie potrzeby jego odpowiednia konserwacj¢. Nalezy podkreslic,

ze w odniesieniu do ochrony zabytkow, a w szczegdlnodei do nieodkrytych dotychczas



zabytkéw archeologicznych, na ktére mozna natrafi¢ przy realizacji zapisdow planu,
odpowiednig ochrong zapewniaja przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

wobec tego nie wprowadzano do planu zapiséw dotyczgcych tych zabytkow.

4. UDZIAL SPOLECZENSTWA W PROCESIE TWORZENIA PLANU.

Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
zespohu zabudowy w potudniowo-wschodniej cz¢scl migjscowosci Gorzyce Wielkie w gminie
Ostrow Wielkopolski rozpoczela sie wraz z podjeciem Uchwaly Nr XIV/101/2011 Rady
Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 28 paZdziernika 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy
w  poludniowo-wschodniej czesci miejscowosci Gorzyce Wielkie w gminie Ostrow
Wielkopolski. Udzial spoleczenistwa w procesie tworzenia planu miejscowego oparty jest na
zapisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziabywania na
srodowisko. Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. art. 39 ust. 1 ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku (...), wéjt oglosit (19
marca 2012 r.) na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej i internecie o podjgciu tej uchwaly
i przystapieniu do sporzadzania ww. planu miejscowego oraz mozliwosci skladania
stosownych wnioskéw, czym jednoczesnie umozliwil udziat spoleczenstwa w procedurze
sporzadzania planu. W podanym w ogloszeniu terminie, jak rowniez po tym okresie nie
zlozono zadnego wniosku. Dodatkowo, zgodnie z ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
udostgpnianiu informacji o Srodowisku..., wktorej w art. 39 i art. 54, wojt podat do
publicznej wiadomosci informacj¢ o przeprowadzeniu strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dla omawianego planu miejscowego oraz podstawowe informacje
0 opracowywanym dokumencie oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z nim i zlozenia
w odpowiednim terminie stosownych uwag i wnioskow.

Po dokonaniu niezbednych czynnosci proceduralnych zwigzanych z zebraniem
whnioskow odpowiednich organdéw i instytucji, a takze opiniowaniem i uzgadnianiem projektu
planu miejscowego z tymi organami i instytucjami, wéjt ogtosit (25 lipca 2013 r.) na tablicy
ogloszen, w prasie lokalnej i internecie (powolujac si¢ zaréwno na ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i ustawg o udostgpnianin informacji o srodowisku...)
o wylozeniu tego dokumentu do publicznego wgladu. Jednoczesnie zawiadomit w tym

ogloszeniu 0 mozliwosci wziecia udziatu w dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie



rozwigzaniami, organizowanej w trakcie trwania wylozenia oraz o mozliwosci skladania
stosownych wnioskow i uwag w trakcie trwania wylozenia, a takze w okresie 14 dni po jego
zakonczeniu. Z mozliwosci wzigcia udziahn w dyskusji, jak i ze ztozenia wniosku lub uwagi
nikt nie skorzystal. W zwigzku z tym odstgpiono od rozstrzygania uwag i wnioskow

i przekazano projekt planu do uchwalenia.

Piotr Kgroszozyk



