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1. WSTEP

1.1. Podstawa prawna

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z przepisow Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z
pozn. zm.).

Procedure prawng rozpoczeta Uchwata Rady Gminy Nr XXXVII/369/2021 z dnia 29 pazdziernika

2021

r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Czekandw w rejonie ulicy Kaliskiej.

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z péin.
zm.)

Ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U z
2021 poz. 741 z pézn.zm)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1098 z pdzn.zm.)
Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gérnicze ( t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1420 z
pdin. zm.)

Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz.U z 2021 poz. 624 z pdézn.zm. )

Ustawa z 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U z 2021 poz. 888
z pbéin. zm.)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1326 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 610),
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko. (Dz.U.2019.1839).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
roslin (Dz. U.z2014r., poz. 1409)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
zwierzat (Dz. U.z 2016 ., poz. 2183)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 24 sierpnia 2012 r., w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845)

1.2. Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Analiza skutkéw srodowiskowych realizacji zapiséw planu zostata przygotowana w oparciu o:
e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostréw
Wielkopolski
e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego
e Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Wielkopolskiego
e Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska gminy Ostréw Wielkopolski
e Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej
e Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza rzeki Odry
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2. CEL,ZAKRES I METODY OPRACOWANIA
2.1. Cel

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych skutkéw $rodowiskowych realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania. Prognoza obejmuje réwniez wskazanie rozwigzan
alternatywnych oraz dziatarh majacych na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensacje negatywnego
wptywu na srodowisko. Celem planu jest koncentracja produkcji i ustug przy drodze krajowej oraz w
terenach, gdzie wystepuja gleby najnizszych klas bonitacyjnych.

2.2. Zakres

Zakres opracowania obejmuje elementy ujete w art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pézn. zm.).:

— informacje dotyczace zawartosci, celéw opracowania oraz powigzan z innymi
dokumentami

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzania prognozy

— informacje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkdéw realizacji
ustalen planu

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Ponadto opracowanie analizuje i prognozuje stan sSrodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
planu oraz mozliwos¢ i wielko$¢ oddziatywania na sSrodowisko realizacji zapiséw. Analizie poddano
wplyw ustale na poszczegdlne komponenty Srodowiska: powietrze, klimat, wode, powierzchnie
terenu, faune i flore, warunki akustyczne oraz pod katem wptywu na bioréznorodnosé, ludzi, krajobraz
dobra materialne, zasoby naturalne oraz zabytki. Zbadano takze oddziatywanie na obszary Natura 2000
oraz okreslono inne uwarunkowania z zakresu fizjografii, ochrony $rodowiska i innych barier.
Okreslono réwniez przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i
chwilowe. W opracowaniu uwzgledniono problemy i cele ochrony Srodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji planu, a takze przedstawiono alternatywne rozwigzania dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu. Prognoze uzupetniono réwniez o wskazane przez wiasciwy organ kwestie:

— uwzglednié¢ programy naprawcze zawarte w ,Programie ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P”

— wplyw na jednolite czesci wod powierzchniowych i podziemnych,

— wptyw na warunki hydrogeologiczne i sposoby zapobiegania i ograniczania oddziatywania

— aktualny stan zagospodarowania obszaru i oceni¢ walory przyrodnicze

— wptyw zmiany planu miejscowego na klimat i krajobraz,

Zakres i stopien szczegétowosci prognozy uzgodniono z:

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Ostrowie Wielkopolskim
— Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Poznaniu

2.3. Metoda

Prognoze przygotowano w oparciu o metody polegajace na szczegdtowej analizie potencjalnego
wplywu poszczegdlnych zapisdw planu na srodowisko. Analizowano zapisy dotyczgce projektowanego
przeznaczenia terendw, sposobu zagospodarowania i zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego z uwzglednieniem stanu i zagrozen dla srodowiska oraz uwarunkowan fizjograficznych
terenu. Ocena przewidywanego oddziatywania na $rodowisko, wynikajgca z wyzej wymienionych
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zapiséw, zostata dokonana poprzez prognozowanie zmian w poszczegdlnych elementach srodowiska.
W prognozie dokonano okreslenia rodzaju, okresu trwania i znaczenia oddziatywania.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM
PLANU

3.1. Ogolna charakterystyka terenu

Analizowany teren obejmuje dziatki nr 223/1, 223/4, 223/5 w obrebie Czekandw. Czes¢ terenu
jest zabudowana zabudowg ustugowa — przedsiebiorstwo Kutton Transport Miedzynarodowy.
Pozostate tereny stanowig pola uprawne. Teren sgsiaduje od potudnia z drogg krajowa nr 25, a od
zachodu z drogg dojazdowa- ul. Kraficowa. Sgsiedztwo terenu stanowia pola uprawne, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi.

a. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem Polski na mezoregiony fizycznogeograficzne wg Kondrackiego obszar gminy
nalezy do prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Niziny Srodkowopolskie,
makroregionu Nizina Potudniowowielkopolska, mezoregionu Wysoczyzna Kaliska. Tereny gminy nie
posiadajg duzych deniwelacji terenu. Wysokosci wzgledne pomiedzy dnami dolin a kulminacjami
ptatdw wysoczyznowych sg niewielkie i wynoszg od 20m do 60m. Analizowany teren znajduje sie na
wysokosci 134-136m n.p.m. i opada w kierunku pétnocnym.

b. Warunki geologiczne, glebowe i surowce

Gmina pod wzgledem geologicznym potozona jest w obrebie Monokliny Przedsudeckiej, gdzie
podtoze zbudowane jest ze skat permsko — mezozoicznych: piaskowcow i itéw jury dolnej (liasu),
mutowcow jury srodkowej (doggeru) oraz wapieni i margli jury gérnej (malmu), ktére zalegajg
niezgodnie na pofatdowanych utworach paleozoicznych. Wieksza czes¢ gminy potozona jest w strefie
wystepowania piaskow i zwiréw wodnolodowcowych stadiatu mazowiecko-podlaskiego zlodowacenia
Srodkowopolskiego. W dnie doliny Otoboku w osady te wtozone sg mtodsze mutki, piaski i zwiry,
zwigzane z holoceniska dziatalnoscig tej rzeki. Na analizowanym terenie wystepujg piaski i zwiry o
genezie rzeczno-lodowcowej, piaski i zwiry na glinie zwatowej lub piaski i mutki pochodzace z osadéc.
wytopiskowych. Migzszo$¢ osadéw czwartorzedowych w obrebie struktury dolinnej osigga od 130 m
do okoto 200 m. Osady trzeciorzedowe, zalegajace pod czwartorzedowymi, zbudowane sg w gérnej
czesci z itow, mutkdw i piaskéw mtodszego neogenu, a nizej z itéw, mutkéw, mutowcdw, wegli
brunatnych oraz piaskéw z przerostami wegli, piaskowcow i zwiréw. Na analizowanym terenie nie
wystepujg surowce naturalne.

d. Siec¢ hydrograficzna

Gmina Ostréw Wielkopolski lezy na pograniczu dorzeczy Odry i Warty. Pétnocna cze$¢ gminy
nalezy do dorzecza Warty. Gtéwnymi ciekami wody z tego obszaru jest ptyngcy rownoleznikowo
Otobok (5,7km) i jego doptywy - NiedZwiada i Struga Ostrowska. Pozostata czes¢ gminy lezaca na
zachdd od miasta nalezy do dorzecza Odry. Obszar objety planem nalezy do zlewni Warty. Najwiekszym
ciekiem jest doptyw Baryczy — Kuroch, ktory ptynie w kierunku pétnocnym. Otobok i Kuroch sg ciekami
Il rzedu. Do wéd powierzchniowych na terenie gminy Ostrow nalezg réwniez wody stojgce, stawy oraz
rowy. Przez analizowany obszar nie przeptywaja cieki wodne, ale znajdujg sie tu urzadzenia melioracji
wodnych. Obszar opracowania potozony jest w zasiegu zlewni jednolitej czesci wéd powierzchniowych
JCWP oznaczonej symbolem RW600017184429 ,Otobok do Niedzwiady”. Najnowsze badania
przeprowadzone byty w 2019r. (,,Ocena stanu jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikdw zaporowych w
latach 2014-2019 na podstawie monitoringu”). Klasa elementéw biologicznych -V, klasa elementéw
fizykochemicznych — potencjat ponizej dobrego, klasa elementéw chemicznych —stan ponizej dobrego.
Potencjat ekologiczny i ogdlny stan jcwp oceniono jako zty. Stad celem srodowiskowym dla tej
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jednolitej czesci wod powierzchniowych jest dazenie uzyskania stanu ekologicznego co najmniej
dobrego.

Czesciowo gmina Ostrow Wielkopolski potozona jest w obszarze Gtdwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych 310 ,Dolina kopalna rzeki Otobok” o powierzchni ok. 19,6 km2, w utworach
czwartorzedowych. Szacunkowy zaséb dyspozycyjny to 21 tys. m3/dobe. W Srodkowej czesci gminy
pierwszym poziomem wodonosnym jest poziom czwartorzedowy, ktéry zalega na gtebokosci ok. 15-
20 m p.p.t. i ma charakter uzytkowy. Poziom ten jest oddzielony od powierzchni terenu warstwami
glTn o migzszosci ok. 10-15 m. We wschodniej i potudniowej, a miejscami réwniez w centralnej czesci
gminy Ostrow Wielkopolski pierwszym poziomem wodonosnym jest czwartorzedowy poziom wadd
gruntowych, ktéry ma charakter uzytkowy. Zalega on na gtebokosci ok. 1-5 m p.p.t. i nie jest w sposdb
naturalny chroniony przed bezposrednig infiltracjg ewentualnych zanieczyszczen z powierzchni terenu.
Analizowany teren znajduje sie poza ww. GZWP.

Analizowany teren znajduje sie w zlewni Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych oznaczonych
symbolem PLGW600081. Badania prowadzone miejscowosci Kucharki w 2019r. ( ,Klasy jakosci wod
podziemnych - monitoring jakosci wéd podziemnych - monitoring diagnostyczny”). Wskazywaty one
na koncowa klase jakosci wéd — IV klase. W 2016r. badano stan wéd w Ostrowie Wielkopolskim
(,,Ocena jakosci wéd podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu
diagnostycznego stanu chemicznego wéd podziemnych w roku 2016 /wg badan PIG” WIOS).
Stwierdzono V klase jakosci pod wzgledem wskaznikéw fizyczno-chemicznych i IV koricowa klasa
jakosci (w V klasie tylko Fe). Stan chemiczny i iloSciowy okreslono jako dobry.

Komunalne ujecie wody sktada sie z trzech uje¢ wod podziemnych potozonych w dolinie rzeki
Otobok, od zachodu jest to ujecie Wtérek, nastepnie Trgba i najdalej potozone w kierunku wschodnim
Keszyce.

e. Warunki klimatyczne, aerosanitarne i akustyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej R. Guminskiego gmina Ostréw Wielkopolski potozona jest
w obrebie Dzielnicy todzkiej, ktéra stanowi strefe przejsciowg miedzy nizinami a Wyzyng Matopolska.
Z kolei wedtug regionalizacji klimatycznej przedstawionej przez A. Wosia gmina znajduje sie w Regionie
Potudniowowielkopolskim (R-XVI). Kraina ta charakteryzuje sie stosunkowo korzystnymi warunkami
klimatycznymi. Srednia temperatura powietrza waha sie od 7-80C. Wiosny i lata s3 wczesne i ciepte,
zimy tagodne z nietrwatg pokrywa $niezng, zalegajacg okoto 50 — 60 dni. Okres wegetacyjny trwa
$rednio okoto 210 - 220 dni. Charakterystyczna dla tej strefy jest takie dos¢ duza liczba dni
pochmurnych okoto 120 — 130 dni w roku. Dni pogodnych rejestruje sie tu okoto 50 - 60. Liczbe dni z
przymrozkami jest ocenia sie na od 105 do 118, natomiast mroznych — na od 30 do 50. Roczne sumy
opaddéw wahaja sie od 500 do 600mm.

Klimat lokalny gminy charakteryzuja pomiedzy uzytkowanymi rolniczo obszarami wysoczyzny
morenowej, a wilgotnymi zajetymi przez uzytki zielone oraz doline rzeki Otobok i mniejszymi dolinkami
bocznymi. Obnizenia dolinne przyczyniajg sie do wystepowania mgiet, zastoisk chtodnego powietrza i
inwersji temperatur. Zjawiska podwyzszonej wilgotnosci powietrza oraz wiekszej czestotliwosci
wystepowania mgiet i zamglen towarzyszg rowniez ptytko wystepujgcym wodom gruntowym,
podmoktosciom i stawom.

Zgodnie z regionalnymi badaniami Ostrowa Wielkopolskiego (Roczna ocena jakosci powietrza w
wojewoddztwie wielkopolskim. Raport wojewddzki za rok 2020) dla poziomu dopuszczalnego dla pytu
zawieszonego PM10, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu
docelowego ozonu, kadmu, arsenu, niklu wszystkie strefy zaliczono do klasy A. Dokonujac oceny stref
dla pytu zawieszonego PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego Il fazy — wartosci obowigzujgcej dla roku
2020 strefa wielkopolska uzyskata klase C1.

Na lokalne warunki aerosanitarne wptyw majg giéwnie zanieczyszczenia komunikacyjne
pochodzace z drég oraz prowadzona dziatalnos¢ rolnicza. Wptyw na stan atmosfery ma rdwniez emisja
powierzchniowa zwigzana z tzw. niskg emisjg z sgsiednich terendw mieszkaniowych. Zanieczyszczenia
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te gromadzg sie wokét miejsc ich powstawania. Teren znajduje sie w otwarte]j przestrzeni pozbawionej
zwartej zabudowy i terendw lesnych. Jest to teren dobrze przewietrzany.

Teren jest narazony na ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu z drogi krajowej nr 25 oraz
istniejacych zaktadow przemystowych.
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Rysunek 1 Analiza akustyczna drogi krajoej nr 25, zrddto: geoportal.g

f. Faunai flora

Obszar gminy cechuje sie krajobrazem rolniczym przeksztatconym, potozonym przy waznych
szlakach komunikacyjnych oraz wezle komunikacyjno-ustugowo-produkcyjnym, jakim jest Ostréw
Wielkopolski. Dominuje roslinno$¢ uprawiana na terenach rolniczych, ale réwniez wystepuje roslinnos¢
synantropijna, zaréwno segetalna, jak i ruderalna. Wsrdd roslinnosci segetalnej wystepujg: palusznik
nitkowaty, sporek polny i chwastnica jednostronna, a na ZzyZniejszych obszarach — Zéttlica
drobnokwiatowa i wtosnica sina oraz szczawik zotty i komosa wielonasienna, uprawom zbozowym
dodatkowo towarzyszg m. in.: chaber btawatek, mak polny i wyka czteronasienna, przy czym czesto
pojawia sie rédwniez miotta zbozowa i tomka oscista. Wsréd roslinnosci ruderalnej najczesciej
spotykane sg: pokrzywa zegawka i pospolita, $laz zaniedbany, serdecznik pospolity oraz topian wiekszy,
wrotycz pospolity, krwawnik pospolity, babka lancetowata oraz wiele innych. Zadrzewienia $srédpolne,
przydrozne i przywodne szczegdlnie o charakterze pasowym, spetniajg na obszarach uzytkowanych
rolniczo funkcje zabezpieczajgcg przed procesami erozyjnymi, ale takze funkcje krajobrazowo-
estetyczng i ekologiczng, korzystnie wptywajgc na mikroklimat oraz walory uzytkowe Srodowiska
rolniczego. W zadrzewieniach przewazajg takie gatunki drzew jak grusza, topole, wierzby,
kasztanowce, jesiony oraz olsze czarne. Najcenniejsze gatunki roslin na obszarze opracowania
wystepujg w rezerwacie ,Dgbrowa koto Biadek Krotoszynskich”, a takze wzdtuz rzek Otobok i Kuroch i
ich doptywdw. Oprdcz zieleni naturalnej istotne znaczenie dla krajobrazu gminy Ostréw Wielkopolski
ma zielen urzadzona wystepujgca w parkach wiejskich towarzyszaca zabudowaniom podworskim i
folwarcznym oraz na terenach zabytkowych cmentarzy. Fauna Ostrowa Wielkopolskiego jest typowa
dla krajobrazu nizinnego Polski. Na terenach lesnych i rolnych wystepuja jelenie, daniele, sarny i dziki.
Z ssakéw drapieznych do pospolitych naleza: fasica, tchoérz i lis, rzadszymi sg: borsuk, kuna lesna i
wydra. Z nietoperzy pospolicie wystepujg gacek brunatny i borowiec wielki. W gminie oprécz
pospolitych gatunkéw ptakéw, takich jak szpak, wrébel, myszotéw zwyczajny czy jastrzab, mozna
spotkac pustutke oraz kanie czarng i rdzawa. Z ptakéw wodnych wystepujg tu: kaczka krzyzéwka,
gtowienka i tyska, a takze koloniami gniezdzaca sie mewa Smieszka. Wielkopolska jest regionem o
duzym bogactwie fauny podlegajgcej dynamicznym przemianom, a z racji potozenia jest tez miejscem,
gdzie znajdujg sie szlaki migracyjne i ostoje wielu gatunkéw ptakéow i ssakdédw. Najbardziej
wartosciowym obszarem na terenie gminy, pod wzgledem faunistycznym sg obszary Natura 2000 PLB
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300007 ,,.Dgbrowy Krotoszyriskie” (obszar ptasi), oraz PLB 300002 ,Uroczyska ptyty Krotoszynskiej”
(obszar siedliskowy).

Lokalne uwarunkowania przyrodnicze

Czesc zachodnia jest w znacznym stopniu przeksztatcona i stanowi budynek ustugowy z placem i
parkingiem. Czes$¢ wschodnia wykorzystywana jest pod uprawe. Wystepujgcy gatunek jest zalezny od
zasiewu. W waskim pasie przy drodze wystepuje roslinnos¢ segetalna, m.in. wrotycz i krwawnik.
Wzdtuz drogi wystepujg nasadzenia o charakterze izolacyjnym. Na terenie objetym analizg nie
wystepuje roslinno$¢ wysoka. Teren nie prezentuje wysokiej bioréznorodnosci. Nie zaobserwowano
gatunkdw objetych ochrong. Teren jest czescig przestrzeni rolniczej, ktére stanowia zerowisko dla
ptactwa oraz miejsce przemieszczania sie zwierzat. Nalezy spodziewac sie czasowego pojawia sie
zwierzat zwigzanych z prowadzeniem upraw polowych. W ok. 50 m od pétnocnej granicy przebiega
row melioracyjny obudowany zielenia.

g. Walory krajobrazowe i kulturowe
Analizowane tereny charakteryzujg sie matg wartoscig krajobrazowa. Charakterystycznym
akcentem jest istniejgca zabudowa ustugowa. Na analizowanym terenie nie wystepuja obiekty
historyczne lub objete ochrong konserwatorska.
h. Infrastruktury technicznej

W Michatkowie znajduje sie cywilne lotnisko. Analizowany teren znajduje sie w obszarach
ograniczenia wysokosci zabudowy wokét lotnisk.
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Rysunek 2 Powierzchnie ograniczajgce przeszkody, na postawie
mapy z www.ulc.gov.pl

3.2. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji

projektu planu

Pozostawienie obecnej funkcji terenu nie spowodowatoby znaczacego negatywnego
oddziatywania na srodowisko. W przypadku braku planu miejscowego teren rozwijatby sie w oparciu o
decyzje o warunkach zabudowy. Realizacja zmiany planu miejscowego ma na celu zwiekszenie
wykorzystania potencjatu miejsca, stworzenie nowych miejsc pracy i wzrost dochodéw gminy w
oparciu o podatki bez jednoczesnego narazania mieszkaricoéw na ucigzliwosci.
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3.3. Istniejgce problemy i cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu

Do istotnych problemdw ochrony srodowiska zaliczyé nalezy emisje zanieczyszczer do powietrza,
skazenie gleb, zanieczyszczenie wdd powierzchniowych i podziemnych, zmiany klimatyczne i
akustyczne oraz degradacje bioréznorodnosci.

Z uwagi na charakter terenu i jego otoczenia zagrozenia dla poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska sg zréznicowane. Zagrozenie dla jakosci powietrza zwigzane jest z emisjg zanieczyszczen
pochodzacych z urzadzen grzewczych i bliskos¢ szlakow komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu.
Zagrozeniem dla terendw potozonych przy drogach moze by¢ pogorszenie stanu technicznego ich
nawierzchni lub wzrost natezenia ruchu komunikacyjnego. Zanieczyszczenie wod oraz skazenie gleb
wigze sie przede wszystkim z przedostawaniem sie zanieczyszczen do gruntu lub nieprawidtowe
przechowywanie odpaddw niebezpiecznych i srodkdw chemicznych. Problem moze réwniez stanowié
zanieczyszczenie metalami ciezkimi i azotanami. W zakresie akustyki zagrozeniem jest niedotrzymanie
dopuszczalnych norm hatasu oraz lokalizacja przedsiebiorstw emitujgcych znaczgcy hatas i wibracje. Ze
wzgledu na brak znaczacej réznorodnosci nie identyfikuje sie zagrozenia w tym zakresie.

3.4. Powigzania z dokumentami nadrzednymi istotne z punktu widzenia

projektowanego dokumentu

a. Dokumenty o znaczeniu miedzynarodowym:

— dyrektywa Rady nr 91/271/EWG, z 21 maja 1991 r. w sprawie oczyszczania $ciekow
komunalnych

— dyrektywa nr96/62/WE Rady z 27 wrze$nia 1996 r. w sprawie oceny i zarzgdzania jakoS$cig
otaczajgcego powietrza

— dyrektywa nr 2002/49/WE Parlamentu Europy i Rady z 25 czerwca 2002 r. w sprawie
oceny i zarzadzania poziomem hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 189 z 18 lipca 2002 r.)

b. Dokumenty o znaczeniu krajowym:

— Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030.
Gtowne cele srodowiskowe:

e Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu
Srodowiska poprzez modernizacje infrastruktury i bezpieczeristwo energetyczne, sieci
elektroenergetycznych i cieptowniczych, realizacje programu inteligentnych sieci w
elektroenergetyce, wzmocnienie roli odbiorcow finalnych w zarzadzaniu zuzyciem
energii, stworzenie zachet przyspieszajacych rozwdj zielonej gospodarki, zwiekszenie
poziomu ochrony srodowiska,

e Wzmocnienie mechanizméw terytorialnego rownowazenia rozwoju dla rozwijania i
petnego wykorzystania potencjatéw regionalnych poprzez rewitalizacje obszaréw
problemowych w miastach, stworzenie warunkéw sprzyjajacych tworzeniu
pozarolniczych miejsc pracy na wsi i zwiekszaniu mobilnosci zawodowej na linii
obszary wiejskie — miasta, zréwnowazony wzrost produktywnosci i konkurencyjnosci
sektora rolno-spozywczego zapewniajacy bezpieczernstwo Zzywnosciowe oraz
stymulujgcy wzrost pozarolniczego zatrudnienia i przedsiebiorczosci na obszarach
wiejskich, wprowadzenie rozwigzan prawno-organizacyjnych stymulujgcych rozwdj
miast,
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o Zwiekszenie dostepnosci terytorialnej Polski poprzez udroznienie obszaréw miejskich
i metropolitarnych poprzez utworzenie zréwnowazonego, spdjnego i przyjaznego
uzytkownikom systemu transportowego

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez réwnowazenie rozwoju poprzez wykorzystanie
potencjatu regionalnego, tworzenie bezpiecznego i efektywnego systemu transportowego.

— Strategia Rozwoju Kraju 2020
Gtéwne cele:

e Sprawne i efektywne panstwo poprzez zapewnienie tadu przestrzennego,
wzmochienie warunkéw sprzyjajacych realizacji indywidualnych potrzeb i aktywnosci
obywatela, zwiekszenie bezpieczernstwa obywatela

e Konkurencyjna gospodarka poprzez wzrost wydajnosci gospodarki, zwiekszenie
konkurencyjnosci i modernizacja sektora rolno-spozywczego, bezpieczenstwo
energetyczne i sSrodowisk, zwiekszenie efektywnosci transportu

e Spdjnosc spoteczna i terytorialna poprzez wzmocnienie mechanizmow terytorialnego
rownowazenia rozwoju oraz integracja przestrzenna dla rozwijania i petnego
wykorzystania potencjatdw regionalnych poprzez wzmocnienie mechanizméw
terytorialnego rownowazenia rozwoju oraz integracja przestrzenna dla rozwijania i
petnego wykorzystania potencjatéw regionalnych

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez zapewnienie tadu przestrzennego, tworzenie warunkow
do realizacji potrzeb indywidualnych, racjonalne gospodarowanie zasobami, adaptacje do zmian
klimatu, wykorzystania potencjatéw regionalnych.

— Zintegrowane Strategie o charakterze horyzontalnym m.in.:
—  Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko
e Zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska
e Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego
zaopatrzenia w energie
e Poprawa stanu Srodowiska

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez gospodarowanie wodami dla ochrony przed powodzia,
suszg i deficytem wody, racjonalne gospodarowanie odpadami, ochrona powietrza.

— Strategia zrbwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa na lata 2012-2020

e Poprawa warunkéw zycia na obszarach wiejskich oraz poprawa ich

dostepnosci przestrzennej
e Bezpieczenstwo zywnosciowe
e Ochrona srodowiska i adaptacja do zmian klimatu na obszarach wiejskich

Plan realizuje strategie poprzez poprawe warunkéw zycia mieszkanicdw na obszarach wiejskich
oraz ochrone srodowiska.

— Polityka energetyczna Polski do 2030 roku
e poprawa efektywnosci energetycznej

e wzrost bezpieczenstwa dostaw paliw i energii
e rozwdj wykorzystania odnawialnych Zzrédet energii, w tym biopaliw
e ograniczenie oddziatywania energetyki na Srodowisko
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Plan realizuje polityke poprzez wzrost udziatu odnawialnych zrédet energii, ochrone laséw przed
nadmiernym eksploatowanie, zmiane struktury wytwarzania energii w kierunku technologii
niskoemisyjnych.

— Dokumenty sektorowe m.in.:

Krajowy Program Ochrony Powietrza do 2020 (realizowany m.in. poprzez
ograniczenie emisji zanieczyszczen lotnych)

Aktualizacja krajowego programu oczyszczania S$ciekdéw komunalnych
(realizowana m.in. poprzez okreslenie sposobu odprowadzania Sciekdw
komunalnych)

Krajowy plan gospodarki odpadami 2014 (realizowany  m.in. poprzez
wprowadzenie zasad gospodarowania odpadami)

Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020

Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 (realizowany m.in. poprzez wprowadzenie rozwigzan adaptujgcych
do zmian klimatu oraz ograniczajgcych oddziatywanie na klimat)

Program wodno-$Srodowiskowy (realizowany m.in. poprzez ustalenie zasad
pobierania i odprowadzania wéd i $ciekow)

Plan gospodarowania na obszarze dorzecza Odry (realizowany m.in. poprzez
okreslenie zasad gospodarowania wodg i Sciekami)

c. Dokumenty o znaczeniu regionalnym:

— Strategia rozwoju wojewdédztwa wielkopolskiego

Celem generalnym SRWW 2020 jest , Efektywne wykorzystanie potencjatéw rozwojowych na

rzecz wzrostu konkurencyjnosci wojewddztwa stuigce poprawie jakosci zycia mieszkancéw w

warunkach zréwnowazonego rozwoju”. Na potrzeby realizacji SRWW 2020 przyjeto nastepujgce cele

strategiczne:

— Poprawa dostepnosci i spéjnosci komunikacyjnej regionu,

— Poprawa stanu srodowiska i racjonalne gospodarowanie jego zasobami,

— Lepsze zarzadzanie energig,

— Zwiekszanie konkurencyjnosci metropolii poznanskiej i innych osrodkéw wzrostu w

wojewddztwie,

— Zwiekszenie spdjnosci wojewddztwa,

— Wzmocnienie potencjatu gospodarczego regionu,

— Wozrost kompetencji mieszkancéw i zatrudnienia,

— Zwiekszanie zasobéw oraz wyréwnywanie potencjatéw spotecznych wojewddztwa,

— Wozrost bezpieczenstwa i sprawnosci zarzadzania regionem.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Wielkopolskiego 2020+. W ramach PZPW

ustalono cele:

—  KSZTALTOWANIE SPOJNEJ PRZESTRZENI OSADNICZE)

e Podnoszenie konkurencyjnosci osrodkéw miejskich i ich najblizszego
otoczenia
e Ksztattowanie przestrzeni osadniczej

—  OCHRONA WALOROW PRZYRODNICZYCH
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e Ochrona réznorodnosci biologicznej
e Ochrona obszaréw o najwyzszych walorach przyrodniczych
e Zapewnienie trwatosci i ciggtosci systemu przyrodniczego wojewddztwa
— KSZTALTOWANIE | RACIONALNE GOSPODAROWANIE ZASOBAMI SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
e Ochrona zasobdw lesnych
e Ochrona zasobéw wod
e Ochrona powierzchni ziemi
e Ochrona zt6z kopalin
— OCHRONA POTENCIAtU KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU ORAZ ROzZWOI
KONKURENCYJNYCH FORM TURYSTYKI | REKREACII
e Wzmacnianie tozsamosci narodowe;j i regionalnej
e Rozwdj zréznicowanych form turystyki i rekreacji
ZROWNOWAZONY ROZWOJ ROLNICTWA
e Ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej
e Rozwdj innowacyjnego sektora rolno-spozywczego i sieci obstugi rolnictwa
e Rozwdj odnawialnych zrddet energii pochodzenia rolniczego
POPRAWA DOSTEPNOSCI KOMUNIKACYJNEJ WOJEWODZTWA
e Ksztattowanie spdjnego systemu komunikacyjnego wojewédztwa
—  ROZWOJ EFEKTYWNEJ | INNOWACYJNEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
e Poprawa bezpieczenstwa energetycznego

e Rozwdj infrastruktury komunalnej

e Poprawa dostepnosci do infrastruktury teleinformatycznej

e Rozwodj produkcji i wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii
ZAPEWNIENIE BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO | PRZECIWDZIAtANIE ZAGROZENIOM

e Zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia

e Przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska

Omoéwione dokumenty stanowig dokumenty nadrzedne wzgledem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna gminy zakfada realizowanie celdw i zadan
zawartych w dokumentach o znaczeniu miedzynarodowym, wspdélnotowym, krajowym i regionalnym.
Projekt planu realizuje te cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu regionalnym, m.in.
poprzez: stymulowanie rozwoju gospodarczego w oparciu o potencjat istniejgcych firm oraz
inteligentne specjalizacje Wielkopolski — wyznaczenie terendéw inwestycyjnych, w szczegdlnosci dla
lokalizacji nowych zaktadéw produkcyjnych i ustugowych, parkéw naukowo-technologicznych,
inkubatoréw przedsiebiorczosci i instytucji otoczenia biznesu, z petng obstugg komunikacyjng i
wyposazeniem w infrastrukture techniczng oraz stymulowanie rozwoju gospodarczego opartego na
wykorzystaniu bliskosci najwiekszych osrodkéw miejskich, wprowadzanie zasad korzystania i
odprowadzania wdd i $ciekdw, zapewnienie norm akustycznych, okreslenie maksymalnej powierzchni
zabudowy, dostosowang do otoczenia kubature i forme, okreslenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz wtasciwe gospodarowanie odpadami wytworzonymi na terenie objetym
projektem planu, zachowanie terendw zieleni i ochrona waloréw kulturowych. Szczegétowe sposoby
realizowania celéw ochrony s$rodowiska ustalonych przez dokumenty nadrzedne oraz zasady
gospodarowania w obszarach chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody, omawiane sg w dalszej czesci opracowania.
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3.5. Przewidywane znaczace oddzialywania na obszar Natura 2000 oraz na
Srodowisko

Na obszarze gminy Ostréw Wielkopolski zostaty wyznaczone nastepujgce formy ochrony przyrody
okreslone w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. i s to: Obszar Natura 2000 — OZW
PLH 300002 ,Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej”, Obszar Natura 2000 — OSO PLB 300007 , Dabrowy
Krotoszynskie”, Rezerwat ,Dgbrowa koto Biadek Krotoszynskich”, Obszar Chronionego Krajobrazu
,Dabrowy Krotoszyriskie Baszkédw — Rochy” oraz pomniki przyrody.

Obszar Natura 2000 — dyrektywa siedliskowa (OZW) PLH 300002 ,,Uroczyska Ptyty
Krotoszynskiej”

Gtéwnym celem jej utworzenia jest ochrona najwiekszego w Europie zwartego kompleksu laséw
debowych. Na omawianym obszarze dominujg powierzchniowo kwasne dabrowy z klasy Quercetea
robori-petraeae, przede wszystkim dobrze zachowane fitocenozy dagbrowy trzcinnikowej, a takze
mokrej dgbrowy trzcinnikowej. Podkresli¢ nalezy takze wystepowanie pfatéw acydofilnego lasu
grabowo-debowego Aulacomnio androgyni-Quercetum roboris - subendemicznego zespotu
potudniowej Wielkopolski. Najzyzniejsze siedliska lesne Ptyty Krotoszynskiej porasta grad
Srodkowoeuropejski (przy wschodnich kresach swego zasiegu), a takze, w najwilgotniejszych
zagtebieniach, teg olszowy i wigzowo-jesionowy. Na granicy swojego zasiegu wyksztatca sie takze
uboga buczyna nizowa. WSsrdd roslinnosci nielesnej na szczegdlng uwage zastugujg zbiorowiska
torfowisk niskich (szuwary) i przejsciowych objetych ochrong w rezerwacie "Mszar Bogdaniec", a takze
zmiennowilgotne taki trzeslicowe, spotykane w okolicach Chwaliszewa i Odolanowa. Analizowany
teren znajduje sie w odlegtosci ok. 12,5km.

Obszar Natura 2000 — dyrektywa siedliskowa (OZW) PLH 020041 ,,Ostoja nad Baryczy”

Obszar obejmuje rozlegte bagniste obnizenie doliny Baryczy i jest wazny dla zachowania
bioréznorodnosci. Dobrze wyksztatcone i zachowane zbiorowiska lesne: najwiekszy kompleks tegéw
jesionowo-olsowych w potudniowo-zachodniej Polsce, fegi debowowigzowe-jesionowe oraz
starodrzewia gradowe i buczynowe. Okresowo odkrywane dno stawéw stanowi bardzo cenne siedlisko
dla roslinnosci Isoeto-Nanojuncetea wraz z zagrozonymi w Polsce gatunkami roslin. Rdwniez wazne sg
zbiorowiska podmoktych tgk, muraw napiaskowych, torfowisk przejsciowych i nitrofilnych ziotorosli
okrajkowych. Na podkreslenie zastuguje bogata ichtiofauna z kozg ztotawg Sabanejewia aurata (jedno
z nielicznych w Polsce stanowisk). Ponadto Dolina Baryczy jest jednym z najcenniejszych obszarow
ornitologicznych w Polsce. Ostoja ptasia o randze europejskiej E54. Analizowany teren znajduje sie w
odlegtosci ok. 12,0km.
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Rysunek 3 Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na tle obszaréw chronionych-
Obszary Natura 2000. Oprac. wtasne na podstawie http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Obszar Natura 2000 — dyrektywa ptasia (OSO) PLB 300007 ,,Dabrowy Krotoszyrnskie”

Dabrowy Krotoszynskie to jeden z najwiekszych i najbardziej znanych w Europie zwartych
komplekséw laséow debowych - tym samym jest to obszar o wybitnym znaczeniu z punktu widzenia
Dyrektywy Siedliskowej. Na omawianym obszarze stwierdzono dotychczas wystepowanie 13 typéw
siedlisk z Zatagcznika | tej dyrektywy, w tym 3 uznane za priorytetowe oraz 4 majgce znaczenie dla
przedmiotéw ochrony obszaru. Stwierdzono wystepowania 23 gatunkéw ptakdw z Zatacznika |
Dyrektywy Ptasiej oraz kolejnych 42 migrujgcych gatunkéw ptakdw, niewymienionych w zatgczniku |
Dyrektywy Ptasiej. Jest to bardzo wazna ostoja dzieciota Sredniego osiggajacego tu liczebnos¢ okoto
450-460 par (ponad 4% populacji krajowej). Ostoja ma znaczenie ma réwniez dzieciota zielonosiwego
(20-25 par - >1%). Obszar cechuje sie duzym bogactwem florystycznym (ponad 850 taksondw) oraz
wystepowaniem licznych roslin zagrozonych i gingcych w skali kraju i regionu (ponad 80). Wsréd tych
pierwszych na szczegélne podkreslenie zastuguje populacja turzycy Buxbauma Carex buxbaumii -
taksonu zagrozonego w Polsce i do niedawna uwazanego za wymarty w Wielkopolsce. Ponadto obszar
stanowi wazne, z chorologicznego punktu widzenia, skupienie flory gdrskiej na nizu. Do stwierdzonych
tu gatunkéw z centrum wystepowania na obszarach gérskich nalezg miedzy innymi: przywrotnik
prawie nagi Alchemilla glabra, jarzmianka wieksza Astrantia major, ostrozen tgkowy Cirsium rivulare,
przytulinka wiosenna Cruciata glabra, skrzyp olbrzymi Equisetum telmateia, przytulia Schultesa Galium
schultesii, wiechlina Chaixa Poa chaixii, bez koralowy Sambucus racemosa, starzec Fuchsa Senecio
fuchsii, starzec gajowy S. nemorensis oraz starzec kedzierzawy S. rivularis, przy czym niektére z nich
najprawdopodobniej juz wymarty (skrzyp olbrzymi, wiechlina Chaixa). Rezultaty dotychczasowych, z
pewnoscig niewystarczajgcych, badan faunistycznych wskazujg na obecnos¢ w granicach obszaru , co
najmniej, 4 gatunkéw bezkregowcow z Zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowej oraz kilkunastu kolejnych
gatunkéw bezkregowcéw uznanych za zagrozone w Polsce. Analizowany teren znajduje sie w
odlegtosci ok. 12,5km.

Obszar Natura 2000 — dyrektywa ptasia (OSO) PLB 020001 ,,Dolina Baryczy”

Obszar ostoi obejmuje doline Baryczy pomiedzy Zmigrodem na zachodzie a okolicg Przygodzic na
wschodzie. Zlokalizowanych jest tu 5 duzych i 5 matych komplekséw stawdéw rybnych (w sumie 130
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stawdw) wraz z otaczajgcymi fgkami, gruntami ornymi, mokradtami i lasami.Stwierdzono tu
wystepowanie co najmniej 20 gatunkdw ptakdw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, m .in. bielika,
zurawia, podgorzatki, bgka i zielonki. Analizowany teren znajduje sie w odlegtosci ok. 11,3km.

Dabrowy
Krotoszynskie

| lokalzacia mpap|
Rysunek 4 Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na tle obszaréw chronionych-
Obszary Natura 2000. Oprac. wtasne na podstawie http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Pomniki przyrody
Na terenie gminy Ostrow Wielkopolski znajduje sie 18 obiektow uznanych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody za pomniki przyrody. Sg to drzewa, grupy drzew oraz dwa gtazy narzutowe.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dgbrowy Krotoszynskie Baszkéw-Rochy”

Celem powotania byta ochrona unikalnych w skali Europy starych drzewostanéw debowych z
charakterystycznymi zespotami roslinnymi (kwasne dabrowy, grady). Wystepujg tu acidofilne lasy
lisSciaste z, czesto ponad 200 letnimi, pomnikowymi okazami debdéw i bukéw. O walorach
geobotanicznych obszaru swiadczy wystepowanie gatunkéw rzadkich i zagrozonych, w tym duza ilos¢
gatunkéw gorskich z licznymi osobliwosciami florystycznymi. Analizowany teren znajduje sie w
odlegtosci ok. 12,6km.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgdérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”

Wyznaczenie tego obszaru, ma na celu zabezpieczenie przed zniszczeniem, badz degradacja
waloréw przyrodniczych, uwzglednic ich znaczenie jako terendw przydatnych do zaspokajania waznych
potrzeb spotecznych w zakresie regeneracji przyrody.

O powotaniu obszaru chronionego krajobrazu zadecydowaty walory estetyczno-widokowe
krajobrazu, zréznicowanie wystepujgcych ekosystemodw, rzezba terenu, ztozona sie¢ ciekdw, rowoéw i
komplekséw stawowych oraz charakter oraz stan szaty roslinnej. Analizowany teren znajduje sie w
odlegtosci ok. 8,1km.
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Rysunek 5 Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na tle obszaréw chronionych-
Obszar Chronionego Krajobrazu. Oprac. wiasne na podstawie http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Park Krajobrazowy Dolina Baryczy

Celem utworzenia Parku jest zachowanie doliny rzeki Baryczy wraz z tgkami, starorzeczami i
terenami podmoktymi oraz zachowanie stawdw i innych zbiornikdw wodnych, bedacych siedliskami
chronionych i rzadkich gatunkéw roslin i zwierzat. Na terenie parku stwierdzono wystepowanie 121
zespotow roslinnych. Do najcenniejszych nalezg zbiorowiska wodne. Sposrdd stwierdzonych na terenie
parku gatunkdw roslin chronionych na uwage zastugujg gatunki grzybieficzyk wodny, linderia mutowa,
saliwinia ptywajaca. Najcenniejszym elementem fauny jest bogatcwo ptakdéw. tacznie odnotowano az
277 gatunkéw, w tym 169 legowych. Dzieki obecnosci starych debdw na terenie parku wystepujg
populacje rzadkich chrzgszczy- kozioroga debosza i pachnicy debowej. Analizowany teren znajduje sie
w odlegtosci ok. 11,7km.
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Rysunek 6 Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na tle obszaréw chronionych-
Parku Krajobrazowego. Oprac. wtasne na podstawie http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

4. USTALENIA PLANU

Dziat Il
Przeznaczenie terenéw
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:
1) teren ustug i produkcji, 0znaczone na rysunku symbolem: UP.

Dziat lll
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwatg w tym usytuowanie budynkéw
w obrebie linii zabudowy z uwzglednieniem szczegotowych zapisow § 13, zachowanie okreslonych
gabarytéw budynkéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy.

Dziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 6. 1. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
2. Zakaz lokalizacji zaktadoéw przemystowych o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;.

Dziat V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
§ 7. 1 Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje obszar stanowiska archeologicznego
w obrebie ktérego jest potozony caty obszar objety planem.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa historyczna znajdujgca sie w Rejestrze
Zabytkéw oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
3. Inwestycje wymagajgce prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony konserwatorskiej.

Dziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu
ustawy.
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Dziat VI
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 9. 1 Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenébw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza sie scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami odrebnymi.
3. Na obszarze objetym planem okresla sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 22,0m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 1000m2.

Dziat VIII
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy
§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.
2. Z uwagi na potozenie w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej dla miasta
Ostrowa Wielkopolskiego obowigzuje zakaz lokalizacji stacji paliw oraz magazynéw produktéw
ropopochodnych.

Dziat IX
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza sie tymczasowego sposobu zagospodarowania terenéw
oraz nie okresla sie terminu i sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Dziat X
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegollnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa
§12. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw ujawnia sie, ze obszar objety planem jest potozony w

catosci w granicach strefy ochrony posredniej komunalnego ujecia wody podziemnej dla miasta Ostrowa

Wielkopolskiego przyjetej rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w

Poznaniu.

2. Przyjety w planie sposéb zagospodarowania terenéw winien uwzglednia¢ ograniczenia i zakazy
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

3. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw i obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw w tym terenéw gérniczych,
obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie zachodzi
potrzeba okreslenia ich granic i sposobéw zagospodarowania.

Dziat XI
Warunki szczegétowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, gabaryty
obiektow
§13. Dla terenéw ustug i produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolem UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne: handel;
3) maksymalng wysokosé budynku Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod
dachem ptaskim lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych maks. 45°9;
4) maksymalna wysokos¢ budynku 25,0m od poziomu terenu;
5) maksymalng wysokos$é budowli 25,0m od poziomu terenu;

str. 18



6) min. wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8; rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) min. powierzchnig biologicznie czynng na 15% powierzchni dziatki budowlanej;
9) lokalizacje min. 1 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na kazde 50m?2 powierzchni

10)
11)
12)
13)

14)

uzytkowej ustug;

lokalizacje min. 1 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na kazde 150m2 powierzchni
uzytkowej magazynu lub skiadu;

lokalizacje min. 1 miejsca postojowego na kaze 75m2 powierzchni uzytkowej zwigzanej z
produkcja;

realizacje miejsc parkingowych w obrebie budynkéw garazowych lub w obrebie stanowisk
parkingowych na dziatce budowlanej;

prawo realizacji stacji transformatorowych oraz innych obiektow infrastruktury technicznej na
dziatkach o wielkosci min. 35 m?;

prawo do realizacji dojazdow i niezbednej infrastruktury technicznej.

Dziat Xl
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
§14. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych potozonych poza granicami planu;
2) dla terenéw nalezy zapewni¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci minimum jednego na kazde 10 realizowanych
stanowisk postojowych;

3) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami

kablowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilenie w gaz z istniejgcych i projektowanych podziemnych gazociggéw;
5) dopuszcza sie rozbudowe, uzupetnienie i likwidacje istniejgcych sieci telekomunikacyjnych z

mozliwoscig sukcesywnej przebudowy istniejgcych linii napowietrznych na linie telefoniczne
kablowe podziemne;

6) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania lub

przetozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w ramach terenu do gruntu lub systemu kanalizacji

deszczowej, z zachowaniem przepisbw odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku
podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wéd do odbiornika;

8) prawo realizacji zbiornikdw retencjonujgcych wode deszczowg w obrebie dziatki;

9)

10)
11)
12)
13)
14)

15)

5.

odprowadzenie Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do systemu kanalizaciji

sanitarnej;

mozliwos¢ realizacji lokalnego, zaktadowego systemu kanalizacji sanitarnej z wiasng

oczyszczalnig sciekow;

zakaz realizacji oczyszczalni rozsgczajgcych scieki w grunt;

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j;

do celdw grzewczych i grzewczo - technologicznych nalezy stosowac paliwa ptynne i gazowe

charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej

sprawnosci;

dopuszcza sie realizacje urzgdzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych

zrodet energii, z wytlgczeniem elektrowni wiatrowych;

zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z uchwalg w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i

porzgdku w gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw,

urzgdzenia infrastruktury technicznej projektowa¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w

przepisach szczegdlnych.

OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO. MOZLIWOSCI I
SPOSOBY ICH OGRANICZANIA, ZAPOBIEGANIA I KOMPENSAC]I.

W ramach oceniania mozliwego oddziatywania na s$rodowisko nalezato rozwazyé wptyw

realizacji poszczegélnych ustalern projektu planu na srodowisko. Wprowadzenie zmian w postaci
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zabudowy ustugowo-produkcyjnej, terendw obstugi produkcji w gospodarstwach rolych, komunikacji i
infrastruktury wptynie na: réznorodnosé biologiczng, zdrowie ludzi, zwierzeta, rosliny, jakos¢ wéd,
jakos¢ powietrza, powierzchnie terenu, krajobraz, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne oraz
obszary Natura 2000.

Analize i ocene oddziatywan przeprowadzono okreslajgc skale wptywu. Wyrdzniono wptyw
negatywny maty (-1), sredni (-2) i znaczacy (-3), wptyw pozytywny (1) lub brak wptywu (0). Poprzez
wplyw negatywny maty nalezy rozumieé typowe, nieznaczace w skali lokalnej przeksztatcenia
badanych komponentéw srodowiska. Poprzez wptyw negatywny $redni nalezy rozumiec zagrozenie,
ktére wptynie na pogorszenie komponentéw Srodowiska i wigzac¢ sie bedzie z dos¢ znacznymi
przeksztatceniamiw terenie. Znaczacy wptyw spowoduje radykalne zmiany w srodowisku, ktore wigzac
sie bedg z istotnym pogorszeniem srodowiska. Wptyw pozytywny oznacza¢ bedzie poprawe warunkéw
srodowiskowych, natomiast brak wptywu oznacza, iz zapisy planu nie spowodujg zmian w elementach
srodowiska.

Elementy Srodowiska
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Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu
zmiany planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze
planowane zmiany funkcji i zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem zmiany planu
spowoduja niewielka ingerencje w srodowisko przyrodnicze.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mie¢ wptyw, w réznym zakresie,
lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczgce. Zmiana obecnego uzytkowania w kierunku produkcji bedzie
miato wptyw na zastang flore i faune, warunki aerosanitarne, mozliwos¢ swobodnego odptywu waéd
oraz wierzchnig warstwe gruntu. Realizacja przedsiewziecia bedzie wigzata sie z utwardzeniem
znacznej czesci gruntu, usunieciem roslinnosci, wprowadzeniem nowych gatunkéw roslin,
stworzeniem barier dla zwierzat. Pozytywnego oddziatywania nalezy sie spodziewaé¢ w zwigzku z
koncentracjg funkcji ustugowej, zwiekszeniem miejsc pracy. Oddziatywania w zakresie wptywu na
obszary Natura 2000, bioréznorodnos¢, krajobraz, klimat, zasoby naturalne i zabytki bedg pomijalne.

5.1. Wplyw na réznorodnos$¢ biologiczna

Tern objety opracowaniem stanowig pola uprawne sgsiadujgce z drogg o duzym natezeniu ruchu
oraz zabudowag ustugowa. Tern nie prezentuje wysokiej bioréznorodnosci. Wystepujgca roslinnosc to
uprawy zalezne od zasiewu. Brak roslinnosci naturalnej. W waskim pasie przy drodze wystepuje
roslinno$¢é segetalna. Na biordznorodnos$¢ terenu moze wptywaé bliskos¢ rowu melioracyjnego. Ze
wzgledu na wystepujgce bariery behawioralne oraz niewielkg przestrzen zabudowanie terenu nie
bedzie miato znaczgcego wptywu na bioréznorodnosé lub na trwatosé proceséw przyrodniczych poza
terenami objetymi planem. Sugeruje sie wprowadzenie rdzinogatunkowej zieleni towarzyszacej
zabudowie, zgodnej z siedliskiem terenéw sgsiednich.

5.2. Wplyw na zdrowie ludzi

W zakresie akustyki

W przypadku budowy budynkéw na etapie prac budowlanych nalezy spodziewac sie emisji
hatasu, zwigzanej z pracg urzadzen technicznych oraz zwiekszonym ruchem pojazdéw dowozgcych
materiaty budowlane. Bedzie to jednak oddziatywanie czasowe, oddziatywujgce na teren i sgsiednie
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budynki. Pdzniejsza eksploatacja budynkdw ustugowych i produkcyjnych w zaleznosci od przyjetego
kierunku dziatalnosci moze emitowac hatas i wibracje. Zaleca sie przeprowadzenie monitoringu
porealizacyjnego, okreslajgce czy hatas ogranicza sie do terenu stanowigcego wtasnosc¢ inwestora.
Uzupetnienie funkcji ze wzgledu na oddalenie od zwartych skupisk ludzkich nie przyczyni sie to do
pogorszenia warunkow zycia, a stworzy nowe miejsca pracy i utatwi dostep do ustug, przyczyniajac sie
do poprawy jakosci zycia mieszkaficow gminy. Znaczagcym emitorem hatasu jest droga krajowa. Zasieg
oddziatywania za pomocg izofon przedstawiono na zatgczniku graficznym.

W zakresie jakosci powietrza i wéd

Projektowana zabudowa bedzie Zrdodtem zanieczyszczed lotnych. Realizacja zamierzen
inwestycyjnych wigzac¢ sie bedzie ze zwiekszeniem emisji zanieczyszczen do atmosfery, przy czym
wielko$¢ emisji wigzac sie bedzie z przyjetym kierunkiem i rozwigzaniami technologicznymi. Ze wzgledu
na zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko prognozuje
sie, iz nie beda to ilosci, ktére mogtyby zagraza¢ bezpieczerdstwu i zdrowiu ludzi, przy zatozeniu
stosowania ustalonych w planie rozwigzan proekologicznych. W celach grzewczych nakazuje sie
stosowanie systemoéw proekologicznych o niskiej emisji zanieczyszczen lub bez emisji. W celu ochrony
zdrowia i wdd plan docelowo ustala zasady odprowadzania $ciekdw bytowych, komunalnych i
przemystowych do systemu kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie rowniez mozliwosé realizacji
lokalnego, zaktadowego systemu kanalizacji sanitarnej z wtasng oczyszczalnig $ciekdéw. Zakaz realizacji
oczyszczalni rozsgczajgcych Scieki w grunt. Odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych w ramach
terenu ma odbywac sie do gruntu oraz systemu kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepisow
odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wdd do
odbiornika. Zapobiegnie to ryzyku skazenia gleb i wéd bakteriami.

W zakresie konfliktu funkcji

Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko. Nie zaktada sie wystepowania ryzyka konfliktu funkcji ze wzgledu na
lokalizowanie zabudowy produkcyjnej i ustugowej w sgsiedztwie podobnej zabudowy oraz przy drodze
krajowej.

5.3. Wplyw na faune i flore

Analizowany teren jest ubogi w roslinnos¢ naturalng. Przewaza roslinnos¢ typowa dla
agrocenozy. Nie wystepuje zielen wysoka. Wprowadzenie zabudowy spowoduje znaczne ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej ze szkodga dla flory i mikrofauny. Sugeruje sie uzupetnianie zieleni
towarzyszacej budynkom zgodnie z siedliskiem terendw sgsiednich. Grodzenie nieruchomosci moze
przyczyni¢ sie do ograniczenia mozliwosci penetrowania terenu przez zwierzeta. Na terenie nie
zauwazono wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdow roslin, zwierzat i grzybéw objetych
ochrona, zatem nie stwierdza sie znaczacego negatywnego wptywu w tym zakresie.

5.4. Wplyw na wody

Plan nie wprowadza ustaled mogacych przyczyni¢ sie do zmiany stosunkéw wodnych, co
mogtoby doprowadzi¢ do przeobrazenia sSrodowisk wodnych. Realizacja zabudowy wzgledem
obecnego uzytkowania spowoduje zwiekszenie sptywu powierzchniowego. Ustala sie nakaz
odprowadzania sciekéw bytowych, komunalnych i produkcyjnych docelowo do systemu kanalizacji
sanitarnej. Dopuszcza sie mozliwosc realizacji lokalnego, zaktadowego systemu kanalizacji sanitarnej z
wtasng oczyszczalnig Sciekdw. Wprowadza sie zakaz realizacji oczyszczalni rozsgczajgcych Scieki w
grunt ze wzgledu na ochrone wéd rzeki Otobok. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych bedzie
sie odbywa¢ w ramach terenu do gruntu oraz systemu kanalizacji deszczowej, z zachowaniem
przepiséw odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wéd
do odbiornika. Nawierzchnie dla postoju pojazdow na terenach produkcyjnych i ustugowych zaleca sie
projektowa¢ jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po odpowiednim podczyszczeniu.
Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane z miejskiej sieci wodociggowe;.
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Ustalenia planu pozwalajg w petni spetni¢ wymagania ustawowe regulowane przez Prawo
Wodne art. 82 w zakresie realizacji infrastruktury sciekowej. Dodatkowo przewiduje sie, iz budowa
nowych obiektéw odbywac sie bedzie w oparciu o nowoczesny, sprawny sprzet oraz rozwigzania
technologiczne zapobiegajgce niebezpieczernstwu skazenia wodd (sorbenty, biopreparaty do
neutralizacji i likwidacji rozlewéw oleju itp.). Bioragc pod uwage charakter inwestycji i wtasciwe
zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami nie prognozuje sie negatywnego wptywu na jednolite czesci
wod powierzchniowych i podziemnych. Nie zaktada sie rdwniez, iz realizacja przedsiewziecia wptynie
na nieosiggniecie celdw Srodowiskowych (dobry stan ilosciowy i chemiczny) ustalonych dla jednolitych
czesci wéd. Wykluczono odprowadzanie Sciekédw do oczyszczalni rozsgczajagcych w grunt oraz
zbiornikéw szczelnych.

5.5. Wplyw na jako$¢ powietrza

Nie prognozuje sie znaczgcego oddziatywania na jako$¢ powietrza po realizacji planu. Budowa
budynkéw produkcyjno-ustugowych przyczyni sie do zwiekszonego ruchu samochoddéw oraz pracy
maszyn i tym samym do zwiekszonej emisji zanieczyszczen lotnych. Wskazany jest monitoring
porealizacyjny. Eliminowany jest problem tzw. niskiej emisji, pochodzacej z ogrzewania zaktaddéw i
doméw jednorodzinnych. Zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie w oparciu o systemy grzewcze
bazujgce na paliwach ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji
z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci. Dopuszcza sie rowniez korzystanie z
alternatywnych zrédet energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

5.6. Wplyw na klimat

Skala zmian pozwala stwierdzi¢, ze realizacja ustaledn planu nie wprowadzi znaczacego
negatywnego oddziatywania na klimat. Nie przewiduje sie, by inwestycja powodowata obnizenie
poziomu wéd w rzekach lub wyzszg temperature. Realizacja zmiany planu oraz kontynuowanie obecnej
funkcji spowoduje jednak emisje do atmosfery zanieczyszczen energetycznych. Zmianie ulegnie
zdolnos¢ retencji powierzchniowej i przysSpieszenie sptywu powierzchniowego. Wprowadzane zmiany
nie bedg odczuwalne w kontekscie stosunkéw klimatycznych, mogg jednak wptywac na mikroklimat.
Wskazane jest uzupetnianie zieleni wysokiej towarzyszgcej zabudowaniom. Przyczyni sie to do
pochtaniania gazow cieplarnianych emitowanych przez projektowang zabudowe. Planowane w ramach
realizacji planu prace mogg wymagac adaptacji na poszczegdlnych etapach inwestycji do zmieniajgcych
sie czynnikéw klimatycznych. Sg to m. in. wzrost $redniej temperatury powietrza, wzrost opaddw,
wzrost intensywnosci wiatrow, wzrost czestotliwosci wystepowania temperatur ekstremalnych
(wysokich i niskich). Istnieje prawdopodobieristwo koniecznosci dostosowania istniejacej lub nowej
zabudowy i infrastruktury do zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych (np. instalacja systemow
chtodzenia w budynkach, dostosowanie systeméw odprowadzajgcych wode, zwiekszenie zdolnosci
retencyjnej obszaru). W ramach adaptacji do zmian klimatu korzystne bytoby tworzenie zielonej
infrastruktury oraz wykorzystanie lokalnych, alternatywnych Zrddet energii bezpiecznych dla
Srodowiska. Nie przewiduje sie by zmiany klimatu miaty znaczaco wptynaé na postanowienia planu. W
analizowanym terenie zachodzi ryzyko wystgpienia ekstremalnych sytuacji pogodowych, m.in. tragb
powietrznych, suszy powodujacej zagrozenie pozarowe, gradobicia, ulewnych deszczy. W tych
sytuacjach nalezy ogranicza¢ skutki zjawiska pogodowego adaptujgc budynek do tendencji zmian
klimatu (w przypadku modernizacji lub budowy nowego obiektu).

5.7. Wplyw na powierzchnie terenu

W trakcie realizacji inwestycji, a zwtaszcza podczas wykonywania fundamentéw pod budynki,
wykopdw pod parkingi i place oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nastgpi naruszenie i
czesciowe zniszczenie fizycznej i biologicznej struktury powierzchniowej warstwy gleby. Zmiany te nie
beda miaty wptywu na stabilnosé gruntu.
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5.8. Wplyw na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu nieznacznie przyczyni sie do zmian w krajobrazie. Teren nie
prezentuje wartosci krajobrazowych. Krajobraz typowo rolniczy zmieni sie w krajobraz przemystowy.
Przy realizacji zabudowy zaleca sie stosownie stonowanych barw elewacji oraz elementdw o wysokich
walorach estetycznych. Wskazane jest nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejgcych
zabudowan o tej samej funkcji. Do poprawy krajobrazu przyczyni sie rowniez wprowadzenie zieleni
towarzyszacej zabudowie.

5.9. Wplyw na zasoby naturalne

Na analizowanym obszarze nie ma obiektdw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw goérniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig. Zmiana uzytkowania z rolniczego na pozarolniczy oznaczaé bedzie
utrate gruntéw rolnych.

5.10. Wplyw na zabytki

Obszar objety planem znajduje sie w strefie wystepowania stanowisk archeologicznych. Dla
terenéw znajdujgcych sie w obrebie stanowiska archeologicznego, inwestycje wymagajace prac
ziemnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony konserwatorskiej.

5.11. Wplyw na dobra materialne

Poprzez koncentracje funkcji ustugowych i produkcyjnych przy drodze krajowej, a co za tym idzie
wspieranie wspotpracy gospodarczej, zwiekszenie dostepnosci do mediéw oraz wzrost znaczenia
osrodka ustugowego, realizacja planu moze mie¢ pozytywny wptyw na dobra materialne.

5.12. Wplyw na obszary Natura 2000

Obszar objety projektem planu miejscowego znajduje sie poza zasiegiem obszaréw chronionych
w sieci Natura 2000. Nie przewiduje sie, by ustalenia planu miaty wptywac¢ na przeksztatcenia
Srodowiska w obszarach chronionych. Analizowany obszar nie jest kluczowy dla utrzymania trwatosci
proceséw przyrodniczych i rownowagi ekologicznej w w/w obszarach. Nie prognozuje sie, by skala
przedsiewziecia miata negatywny wptyw na istniejgce w gminie obszary ochrony siedliskowej i ptasie;j.

6. RODZAJE PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA

W prognozie oddziatywania na srodowisko okreslono rodzaj wptywu:
oddziatywan bezposrednich rozumianych, jako konsekwencja konkretnego zapisu

— oddziatywan posrednich rozumianych jako skutek zapisu, ale niebedacy jego celem

— oddziatywan wtérnych rozumianych jako konsekwencja odsunieta w czasie realizacji innych
zapisow

— oddziatywan skumulowanych rozumianych jako suma skutkdw réznych zapiséw

— oddziatywan krétkoterminowych rozumianych jako konsekwencji zadan wystepujacych tylko
w czasie realizacji i ustepujgcych po ich zakoriczeniu lub wynikajgcych z przeznaczenia terenu,
na ktdrym jego funkcja jest realizowana przez krétki okres czasu

— oddziatywan $rednioterminowych rozumianych jako rodzace skutki ustepujgce po realizacji
wszystkich elementdw koniecznych do ich ustania

— oddziatywan dtugoterminowych rozumianych jako rodzgcych skutki utrzymujgce sie przez
dtugi okres po zakonczeniu realizacji planu

— oddziatywan statych rozumianych jako rodzacych skutki nieustepujgcych po realizacji zapisow
planu

— oddziatywan chwilowych rozumianych jako utrzymujgcych sie w bardzo krétkim czasie
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Posrednie X X X X X X X
Wtérne
Skumulowane X X X
Krétkoterminowe X X
Srednioterminowe
Dtugoterminowe X X X X X X
State X
Chwilowe X X X
oddziatywania bezposrednie - zwigzane bedzie z realizacjg infrastruktury technicznej,

wprowadzeniem zasad ochrony powietrza i wéd, przeksztatceniem terenéw obecnie uzytkowanych
jako rolne w produkcyjno-ustugowe,

oddziatywania posrednie - zmiany polegac beda na zmianie stanu aerosanitanego, akustycznego,
zmianie sktadu gatunkowego i charakteru przyrodniczego terenu na produkcyjno-ustugowy
oddziatywanie skumulowane- moze wystepowac oddziatywanie skumulowane w postaci emisji
zanieczyszczen lotnych oraz hatasu oraz korzystania z wod

oddziatywanie state- dotyczy¢ bedzie przeksztatcen w powierzchni ziemi i biologicznie czynnej
oddziatywania dtugo- i sSrednioterminowe - dotyczy¢ bedg zmiany stanu aerosanitarnego,
poprawie fadu przestrzennego

oddziatywania krotkoterminowe i chwilowe - dotyczy¢ beda gtéwnie przeksztatcen powierzchni i
hatasu w wyniku prowadzenia prac budowlanych

Oddziatywania w kazdym zakresie beda minimalizowane poprzez ograniczanie, zapobieganie i
rekompensowanie dziatan. W przypadku stwierdzenia wystgpienia przekroczenn dopuszczalnych
poziomdw substancji lub ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzi¢ rozwigzania
techniczne, technologiczne lub organizacyjne stuzgce ograniczeniu niekorzystnego oddziatywania
powodowanego emisjg substancji do powietrza lub hatasu.

7. ANALIZA MOZLIWYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan
przedstawionych w projekcie zmiany planu, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w
projekcie zmiany planu s3 racjonalne. W trakcie projektowania rozwazono opcje dotyczace kierunku
przeznaczenia terenu. Ze wzgledu na zapotrzebowanie oraz potencjat terenéw pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa uznano, iz wybrany wariant po czesci spetnia wymagania srodowiskowe, oraz
catkowicie spefnia wymagania spoteczne i ekonomiczne. Analizowane tereny stanowig atrakcyjne
miejsce do koncentrowania zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ze wzgledu na dobre skomunikowanie
obszaru, koncentracje funkcji oraz blisko$¢ miasta Ostrow Wielkopolski.

8. OGRANICZANIE WPLYWU I KOMPENSACJA DZIALAN

Projekt planu wprowadza dziatania majace na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego
oddziatywania. W planie i prognozie ustalono m.in.:
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— minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioréznorodnosci oraz
umozliwienia swobodnego odptywu wéd deszczowych do gruntu,

— wskaznik intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczgce gabarytéw,

— sposOéb odprowadzania Sciekdw oraz usuwanie odpaddéw, w sposdb niezagrazajacy
jakosci wad,

— zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

— wskazanie stosowania do celdw grzewczych lub grzewczo - technologicznych systemoéw
grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie niskoemisyjne,

— ochrone stanowisk archeologicznych,

Ponadto w prognozie zalecono szereg dziatan ograniczajgcych i rekompensujgcych wptyw, m.in.:
— w przypadku stwierdzenia wystgpienia przekroczenn dopuszczalnych poziomoéw
substancji lub ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzic¢
rozwigzania techniczne, technologiczne lub organizacyjne stuigce ograniczeniu
niekorzystnego oddziatywania powodowanego emisjg substancji do powietrza lub

hatasu

— adaptowanie projektowanych budynkéw do tendencji zmian klimatu i stosowanie
materiatdow wysokiej jakosci uwzgledniajgce ekstremalne obcigzenie wiatrem,
obcigzenie $niegiem, rdéznice temperatury oraz wahania poziomu wéd gruntowych.

— projektowanie nawierzchni dla postoju pojazdéw na terenach produkcyjnych i
ustugowych jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po odpowiednim
podczyszczeniu

— uzupetnienie roslinnosci towarzyszacej zabudowie poprzez nasadzenia gatunkdw
zgodnych z siedliskiem sgsiednich terendw,

— stosowanie stonowanych barw elewacji oraz elementéw o wysokich walorach
estetycznych

— nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejgcych zabudowan o tej samej
funkcji.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczacych, negatywnych oddziatywan na srodowisko
lokalne ani na obszary ochrony przyrody i obszary Natura 2000. Proponuje sie prowadzenie analizy
skutkéw realizacji postanowien, facznie z wptywem na srodowisko réwnolegle do analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym sugeruje sie czestotliwosé co 8 lat. Monitoring ten
powinien dotyczyé zardwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w projekcie Planu,
jak réwniez nieprzewidzianego wptywu przedsiewziecia na srodowisko. Analize skutkéow postanowien
planu nalezy oprze¢ o monitoring stanu sanitarnego powietrza, wéd powierzchniowych i podziemnych
na poziomie regionalnym, prowadzony przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Zaleca sie
rowniez monitoring porealizacyjny w przypadku rozbudowy przedsiebiorstw w zakresie emisji
zanieczyszczen i hatasu.

10.INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie
wystepuje wiec potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.
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11.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadzono w celu analizy i oceny mozliwych skutkéw
realizacji projektu planu. W dokumencie przedstawiono istniejgcy stan i funkcjonowanie srodowiska w
miescie ze szczegdlng uwagg potozong na obszar opracowania. Jak pokazuje analiza kolejnych
komponentéw $rodowiska: geologii, gleby, wody, powietrza, warunkéw akustycznych, fauny i flory
oraz klimat, stan i funkcjonowanie srodowiska nie stanowi problemu.

Dokonano oceny przewidywanych oddziatywan na srodowisko. Przedstawiono réwniez metody
zapobiegania, ograniczania lub kompensacji skutkdw realizacji ustalen planu.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mieé¢ wptyw, w réznym zakresie,
lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczgce. Zmiana obecnego uzytkowania w kierunku produkcji bedzie
miato wptyw na zastang flore i faune, warunki aerosanitarne, mozliwos¢ swobodnego odptywu waéd
oraz wierzchnig warstwe gruntu. Realizacja przedsiewziecia bedzie wigzata sie z utwardzeniem
znacznej czesci gruntu, usunieciem roslinnosci, wprowadzeniem nowych gatunkéw roslin,
stworzeniem barier dla zwierzat. Pozytywnego oddziatywania nalezy sie spodziewaé¢ w zwigzku z
koncentracjg funkcji ustugowej, zwiekszeniem miejsc pracy. Oddziatywania w zakresie wptywu na
obszary Natura 2000, bioréznorodnos¢, krajobraz, klimat, zasoby naturalne i zabytki bedg pomijalne.

Nastepnie okreslono rodzaj oddziatywan: oddziatywania bezposrednie zwigzane bedzie z
realizacjg infrastruktury technicznej, wprowadzeniem zasad ochrony powietrza i waéd,
przeksztatceniem terendéw rolnych w produkcyjno-ustugowe, oddziatywania posrednie polegaé bedg
na zmianie stanu aerosanitanego, akustycznego, wprowadzeniu tadu przestrzennego, zmianie sktadu
gatunkowego i charakteru przyrodniczego terenu na produkcyjno-ustugowy, oddziatywanie
skumulowane moze wystepowac oddziatywanie skumulowane w postaci emisji zanieczyszczen lotnych
oraz hatasu, oddziatywanie state dotyczy¢ bedzie przeksztatcen w powierzchni biologicznie czynnej,
oddziatywania dtugo- i srednioterminowe dotyczy¢ bedg zmiany stanu aerosanitarnego, poprawie tadu
przestrzennego, oddziatywania krétkoterminowe i chwilowe dotyczy¢ bedag gtéwnie przeksztatcen
powierzchni i hatasu w wyniku prowadzenia prac budowlanych. Przeprowadzono analize rozwigzan
alternatywnych. Ostatecznie przyjeto rozwigzania pozwalajgce wykorzysta¢ potencjat terenu do
rozwoju.

Dla oddziatywan w kazdym zakresie wprowadza sie zapisy majgce na celu ograniczenie lub
kompensacje dziatan, m.in.: minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony
biordéznorodnosci oraz umozliwienia swobodnego odptywu wdd deszczowych do gruntu, wskaznik
intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczgce gabarytow, sposéb odprowadzania sciekéw
oraz usuwanie odpaddéw, w sposdb niezagrazajgcy jakosci wdd, wskazanie stosowania do celéw
grzewczych lub grzewczo - technologicznych systemoéw grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub paliwa i technologie niskoemisyjne, zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco wptywacé na srodowisko, ochrone stanowisk archeologicznych. Zaleceniami sg: w
przypadku stwierdzenia wystgpienia przekroczed dopuszczalnych poziomdéw substancji lub
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzi¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne lub organizacyjne stuzgce ograniczeniu niekorzystnego oddziatywania powodowanego
emisjg substancji do powietrza lub hatasu, uzupetnienie zieleni towarzyszacej zabudowie o nasadzenia
gatunkéw zgodnych z siedliskiem terendw sgsiednich, adaptowanie projektowanych budynkéw do
tendencji zmian klimatu i stosowanie materiatdw wysokiej jakosci uwzgledniajgce ekstremalne
obcigzenie wiatrem, obcigzenie $niegiem, rdznice temperatury oraz wahania poziomu wodd
gruntowych, projektowanie nawierzchni dla postoju pojazdéw na terenach produkcyjnych i
ustugowych jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po odpowiednim podczyszczeniu, stosowanie
stonowanych barw elewacji oraz elementéw o wysokich walorach estetycznych, nawigzanie
charakterem zabudowy i detalem do istniejgcych zabudowan o tej samej funkcji.

Przewiduje sie, iz dziatania te w znaczny sposdb ograniczg potencjalne zagrozenie dla
Srodowiska. Natomiast charakter wprowadzanych zmian nie spowoduje lub spowoduje w minimalnym
stopniu negatywne oddziatywanie na analizowane elementy srodowiska. Proponuje sie prowadzenie
analizy skutkow realizacji postanowien, tgcznie z wptywem na srodowisko, réwnolegle do zmian w
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zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym sugeruje sie czestotliwos¢ raz na 8 lat. Obszar objety
projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie wystepuje wiec
potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.
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Torun, 23.05.2022r.

Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzgdzania prognoz
oddziatywania na srodowisko, raportdw o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko oraz raportow o oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura 2000
na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (T.j. Dz. U. z
2022 r. poz.1029) o udostepnianiu informacji o srodowisku | jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko.

Jestem sSwiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.

T " Lobomieo

Joanna Dokurno

Biuro UrbanistykKi i
Architektury w Toruniu
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLATERENU W OBREBIE CZEKANOW W REJONIE ULICY KALISKIEJ
OSTROW WIELKOPOLSKI
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